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Flachennutzungsplan
A.leqe a®_oolle

ZEICHENERKLARUNG

|. DARSTELLUNGEN (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 bls 10 BauGB)

Artder i Nutzung (| und )
(§5Abs. 2 Nr. 1BauGB und § 1Abs. 1und 2 BauNVO)

‘Wohnbaufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNvO)

Industriegebiete (§ 9 BauNvO)

sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Indoor Skianlage

Hotel
LOSF L Sport- und
KULTUR Kulturcampus
GOLF Golfsport
SAUNA Saunaanlage
SH Stadthalle
SCHUSPO  Schule und Sport
MIG Aufnahmeeinrichtung fiir Migranten
FRIEDHQF  Friedhofsgewerbe
GALA Garten- und Landschaftshaubetrieb

BIOGAS  Biogasanlage; Anlagen zur Erzeugung, Entwicklung und Nutzung
erneuerbarer Energien
HAFEN Hafen

EKZ Einkaufszentrum
SBW $B-Warenhaus
L-Markt Lebensmittelmarkt

BUG-Markt Bau- und Gartenmarkt
B-Markt Baumarkt
G-Markt Gartenmarkt
E-Markt Elektromarkt
M-Markt Mobelmarkt
ESUS-Markt  Elektro-, Sport- und Schuhfachmarkt
VK max maximale Verkaufsflache

Anlagen und Einri des Gemeinbedarfs
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Fléchen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

und i i dienende Gebaude und Einrichtungen

ganzocog |

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Zentrale Versorgungsbereiche
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB}

Zentraler Versorgungsbereich

Hauptzentrum Innenstadt

QQI:I

Nahversorgungszentrum erster Stufe

@ Nahversorgungszentrum zweiter Stufe

Fléchen fir den Gberortlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige
sowie nachrichtliche Ubernahmen
(§5Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 5 Abs. 4 BauGB)
Hlnwels Dle klassmzlenen StralRen mit den BezelchnungenA B, L, K sind gem. § 5 Abs. 4 BauGB
ibernommen, die nicht ten Stralen wurden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestellt. {Verfiigung der Bezirksregierung Diisseldorf vom 08.07.2021,
AZ: 35.02.01.01-23Nes-FNPNeu-1162)
‘ 3 sowie senstige aberortliche und
értliche Hauptver

Parkplatzaniage
Verkehrsgrinflachen

:l Fléachen fir Bahnanlagen

Haltepunkte des Schienenverkehrs und Bahnhofe

Flachen fur fiir die Abfaller und

sowie fir A Anlagen, Eir und i die
dem Klimawandel entgegenwirken

{§5Abs. 2 Nr. 4 BauGB, § 5Abs. 2 Nr. 2b BauGB)

l:l Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Elektrizitat @ Abwasser
O Gas 0 Abfall
O Wasser
Gronflichen
(§5Abs. 2 Nr. § BauGB)
Grunflachen
Parkanlage Friedhof

SEEf [
auerkleingarten Festplatz

9

@l Sportanlage EI Naturnahe Entwicklung

Freibad Kultur- und Museumspark

Wasserflachen, Hafen und fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
(§5Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

Fléchen fur Aufschittungen
{§ 5Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

m Fléchen fiir Aufschittungen



Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5Abs. 2 Nr. 9a) und b) BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

- Fléchen fir Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

MaRnahmeflachen

1l. KENNZEICHNUNGEN (§ 5 Abs. 3 BauGB)
u der fiir bauliche Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

1Il. SONSTIGE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 5Abs. 4 Satz 1 BauGB, § 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB)

Haup und Haup
—e——&—  ober- und unterirdisch s Strom
w Wasser G Gas, Ferngas
A Abwasser F Fernwarme
Hochwasserschutz

(AvY) Ober

= == = Hochwasserschutzanlage

l:l Hochwasserrisikogebiete

Hinweis: Die rechtlich verbindlichen Grenzen der Uberschwemmungsgebiete sind den

zu
Die der Risi iete ist in einer Beikarte
L in der i zum

im Sinne des

% L der Flachen mit wasser

@ Wasserschutzzone | @ Wasserschutzzone I11A

| A

@ Wasserschutzzone |1 @ Wasserschutzzone [11B
n s

Hinweis: Die Ubernahme der Wasserschutzzonen fiihrt partiell zur Generalisierung der
Abgrenzung. Die rechtlich verbindlichen Grenzen sind der jeweiligen Schutzgebietsverordnung
der Bezirksregierung Diisseldorf zu entnehmen.

Schutzgebiete im Sinne des Natur- und Landschaftsrechts

EEH Naturschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete

Hmwens Die Ubernah me der Natur- und Landschaftsschutzgebiete fiihrt partiell zur
] . Die rechtlich verbindlichen Grenzen sind dem Landschaftsplan
des Rhein-} Krelses Neuss 24 entnehmen.

Nach Landesrecht denkmalgeschtzte Mehrheiten von baulichen Anlagen

Denkmalbereich

Immissionsschutz

erweiterte Lar des Dusseldorf

Bauschutzbereiche
XXX

des Da f

= = = Bereich ARadius 1,5 km Beschrénkter Bauschutzbereich
ereich ARadius 1,5 KM ), bschrauberlandeplatz Uniklinik Diisseldorf

Beschrénkter Bauschutzbereich
Hubschrauberlandeplatz Uniklinik Dusseldorf

IV. VERMERKE (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB, § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB)

Hochwasserschutz

= = = Bereich B Radius 4,0 km

in Aussicht 0

V. HINWEISE UND SONSTIGE EINTRAGUNGEN

I B BN Grenze des Stadtgebietes

SO Kor i des

Hinweis: Die Konzentrationszonen sind rechtlich ausschlie@lich dem Sachlichen

VI. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 8. 1057)
4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 66 )
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Flachennutzungsplan
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RATHALS LEBEM IN MELISS WIRTSCHAFT KULTUR TOURISMUS

Slarfzeile ¥ lebenin Newss > Planen, Bawen, Vecdeshr > Stadbenbaick) % Dier newse Fachennuteo
Lng g

Der neue Flachennutzungsplan

Hier kinnen Sie den neuen Fldchennutzungsplan einsehen

r

Planzeichnung

Begriindung zum neven Flichennutzungsplan

Umweltbericht zum neuen Flachennutzungsplan

r* r ¥

Flichensteckbriefe als Anlage zum Umwehbericht

T

Zusammenfassende Erklarung

Bekanntmachung der Genehmigung

b5

Am 20,01 2021 hat der Haupt- und Sicherheftsausschuss, stellvertretend fir den Rat der Stadt Meuss, den
newen Flichennutzungsplan als Vargabe fir die weitere stidtebauliche Entwicklung der Stadt beschlossen.
Seit dem 21.07.2021, demn Tag der Bekanntmachung der Genehmigung des Plans durch die Bezirksregierung
Disseldorf ist der neve Flachennutzungsplan rechtswirksam.

Der Neusser Flachennutzungsplan besteht aus der eigentlichen Planzeichnung, der Begrindung und dem
dazugehérigen Umweltbericht mit seinen Flachensteckbriefen zu allen wihrend der Erstellung des neuen
Flichennutzungsplans besonders untersuchten Flichen.

Aufgaben des Fldchennutzugsplans

Die rechtliche Grundlage fiir den Flichennutzungsplan ist § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach ist der
Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan® fir das gesamte Gebiet der Stadt Neuss. Er stellt die
Nutzungen samtlicher Grundsticke in den Grundzigen und nach den voraussehbaren Bediirfnissen in der
Gemeinde dar. Der Flachennutzungsplan bildet somit den Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung und
andere raumliche Planungen in der Stadt Neuss.

Im Flachennutzungsplan werden alle Arten von Bauflachen, wie Wohnbauflachen, gemischie Baufldchen,
Flschen fir den Allgemeinbedarf, Gewerbegebiete und Sondergebiete fiir groEflachigen Einzelhandel oder die
Ski-Halle dargestellt. Nicht bebaute oder zur Bebauung vorgesehene Flichen gliedern sich in Flachen fiir die
Landwirtschaft, Flachen fisr Wald, Grinflachen, Wasserflachen etc. Das HauptstraBennetz und die
ibergrtlichen StraBan finden sich ebenso wie der schienenpebundene Verkehr im Flachennutzungsplan
wieder.

Im Flachennutzungsplan sind dariiber hinaus auch festgesetrte Oberschwemmungsgebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzzonen wa. Fachplanungen vermerkt oder
gekennzeichnet, da sie fir die stidtebauliche Entwicklung der Stadt Meuss von Belang sind.

(Aus-)Wirkungen des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan ist die Grundlage fiir die verbindliche Bauleitplanung der Stadt Neuss, also fiir
Bebauungsplane nach § 9 BauGB, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein mdssen und keine
entgegenstehenden Planungsziele verfolgen dirfen. Der Flachennutzungsplan ist zudem gegeniber anderen
Behdrden und den Trigern Gffentlicher Belange verbindlich. lhre rAumlichen Planungen dorfen den
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LEBEM IN NEUSS

Kinder und Jugend

Sport

Bildung

Soriakes

Planen, Bauen, Verkehr
Bauberatung und Bauordnung
Bauleitplanung

Verkehrsplanung

Denkmalschutz

Cestaltungskonrept Ortsmittelpunkte
Grumadstiicke und immobilien
Stadtentwiddung

Werbesatzung
Innenstadt-Enbwickhung
Wetibewerbe
Aschaokogie und Bodendenkmalpflege
Wendersplatz

[SEK und Sanierungsgehiet Bahnhofsum-
feld

Baulickenikataster
Landesgartenschau 2026

Umwelt, Gran, Kima
Gesundhett

Stadtplane und Geodaten
Neusser Stadtteils

Neusser Borger-Schitzenfest 2019
Markte

Veranstaltungsorte
Brandschutz

Sicherhedt und Ordnung
Personenstandswesan
Helmatprets

Stadtgeschichte

Denkmaler

Der neus
Flachennutzungsplan
holnar  pollae vefle

Flachennutzungsplan
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U a https://www.neuss.de/leben/stadtplanung/stadtentwicklung .
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RATHAUS LEBEN IN NEUSS WIRTSCHAFT KULTUR TOURISMUS

[N
{{ Startseite > Leben in Neuss > Planen, Bauen, Verkehr > Stadtentwicklung
Suche Q

Stadtentwicklung

LEBEN IN NEUSS

Der neue Flachennut- Kinder und Jugend
zungsplan Sport

Bildung

Soziales

Planen, Bauen, Verkehr
Bauberatung und Bauordnung
Bauleitplanung

Verkehrsplanung

Denkmalschutz

Gestaltungskonzept Ortsmittelpunkte

Grundstucke und Immabilien

Das Raumliche Strukturkonzept Flachennutzungsplan EUROGA 2002plus Stadtentwicklung
Wie soll sich Neuss entwickeln? Vom Bei der Steuerung der Stadtentwicklung Die EUROGA 2002plus ist die 2. Regionale Der neue Flachennutzungsplan
Stadtentwicklungskonzept zum neuen nimmt der Flachennutzungsplan der des Landes NRW. Werbesatzung
Flachennutzungsplan Stadt Neuss eine wichtige Funktion ein.
Innenstadt-Entwicklung
R —— _a Wettbewerbe
AR, Pt S YA Archaologie und Bodendenkmalpflege
R S N T, € i
I DR roe ¥ \\- -S' k. o | . T




61.2 27.10.2021, Beh, 6142

Ubersicht Aufstellungsverfahren Flichennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Neuss am 09.05.2014

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 24.11.2014 bis 30.01.2015

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB vom 16.06.2014 bis 01.08.2014

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.02.2018 bis 16.03.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 16.01.2018 bis 16.03.2018

Erneute Offentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.07.2020
bis 17.08.2020

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.07.2020 bis 17.08.2020

Feststellungsbeschluss durch den Haupt- und Sicherheitsausschuss stellvertretend fir den
Rat der Stadt Neuss am 29.01.2021 (gemalR} § 60 Abs. 2 Gemeindeordnung NRW)

Genehmigung gemal § 6 Abs. 1 BauGB durch die Bezirksregierung Diisseldorf mit Verfigung
vom 08.07.2021

Bekanntmachung des Flachennutzungsplans gemaf § 6 Abs. 5 BauGB am 31.07.2021



Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss
Teilbereich 1 — Neuss (Kartenausschnitt M 1:15.000)
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Das Rennbahngelande ist Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes

6.2.2.4 Landschaftsschutzgebiet
»Nordliche Rheinaue zwischen Grimlinghausen
und Oelgangsinsel“

Die Festsetzung erfolgt gemaf § 21 a) und b) LG
insbesondere

* wegen seiner botanischen, zoologischen,
ornithologischen, geomorphologischen und
kulturhistorischen Bedeutung

» als pragendes Landschaftselement

» wegen seiner Refugialfunktion fur an
FlielRgewasser gebundene Organismen

* wegen seiner Bedeutung fur die Erholung
Weitere Bestandteile des LSG 6.2.2.4 sind u.a.

der Scheibendamm, das Gelande der ehemaligen
Fabrik Albert, das Feuchtgebiet im Hammfeld

Rennbahngelande - Entwicklungsziele fur die Landschaft gemaR Landschaftsplan

& E W =

Erhaltung innerstadtischer Grunflachen fur die Erholung und
zur Erhaltung der stadtklimatischen Ausgleichsfunktion

Landschaftsschutzgebiet




Regionalplan Dusseldorf (RPD)
Blatt 24, Stand 22.04.2022

Auszug ohne MaRstab (Orlglnal 1:50. 000)

Legende (Auszug)

Zeichnerische Darstellung
des Regionalplans Dusseldorf

a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

b) Waldbereiche

¢) Oberflichengewasser
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