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A Einleitung
A.1 Anlass

Das Hammfeld | bietet aufgrund seines hohen An-
teiles an kurzfristig zur Verfiigung stehenden Fl4-
chen ein enormes stddtebauliches Entwicklungs-
potenzial. Angesichts der steigenden Neusser
Bevélkerung und den wachsenden Anspriichen an
einen Gewerbe- und Wohnstandort in attraktiver,
urbaner Umgebung ist eine Nachverdichtung des
Gebietes naheliegend.

Dies bietet gleichzeitig die Chance strukturelle
Defizite des monofunktionalen Biirostandortes
zu beheben, die sich aus dem ehemaligen Ziel
der Entflechtung stddtischer Funktionsbereiche
ergeben haben. Durch Nachverdichtung und Um-
nutzung leerstehender Biirordume kann hier at-
traktiver innerstadtischer Wohnraum geschaffen,
gleichzeitig die Nutzungsmoglichkeiten der Frei-
flichen erweitert und die Durchwegung des Ge-
bietes verbessert werden.

Im ,,Masterplan Neuss-an-den-Rhein”, die die Die-
ter Blase Projekte Konzepte GmbH und ein Team
von Fachplanern im Jahr 2012 erstellte, wird im
Handlungsfeld H3 die Zielsetzung formuliert, eine
Attraktivitdtssteigerung des Biirostandortes durch
eine urbane Nutzungsvielfalt und die Aufwertung
des offentlichen Raumes anzustreben. Die Ver-
waltung wude in der Ratssitzung am 16.11.2012
vom Rat beauftragt, die iibereinstimmenden Ziele
und MaBnahmen des Masterplans und der Ver-
waltung weiter zu verfolgen.

Fiir die kiinftige Entwicklung und Attraktivitdt des
isolierten Stadtquartiers muss besonders auf die
Verkniipfung des Gebietes mit dem umliegenden
Stadtgefiige Wert gelegt werden. Des Weiteren
sollte es Zielsetzung sein, in dem bisher durch so-

Abb. 1
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litdre GroBstrukturen und autarke Einheiten ge-
pragten Stadtraum kiinftig durch bauliche MaR-
nahmen neue ablesbare und vor allem fiir den
Menschen erfassbare Stadtraume zu schaffen, die
das Stadtviertel erlebbar, begreifbar und dadurch
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attraktiv machen. Eine mégliche Abhilfe wird hier-
bei in der Ansiedlung von Wohnbaunutzungen
und infrastrukturellen Angeboten im Gebiet gese-
hen.

Das nun bekundete Interesse eines Grundstiick-
eigentiimers eine bislang im Gebiet zentral gele-
gene, jedoch ungenutzte Freifliche kinftig einer
Wohnbebauung zuzufiihren, bestatigt diese Ent-
wicklungsziele und riickt die Chance néher, in der
Stadtquartiersmitte mit der Entwicklung eines
Schliisselgrundstiickes einen bedeutenden Impuls
zur Umstrukturierung des Gebietes zu setzen.

Mitdem vorliegendenstadtebaulichen Handlungs-
konzept der Stadt Neuss wird der Bereich des Bii-
roparks im Hammfeld | in den planerischen Fokus
geriickt. Das Konzept greift den Impuls durch die
Bereitschaft zur Gebietsumstrukturierung auf und
erarbeitet eine Gesamtstrategie fiir die zukinftige
Entwicklung des Stadtquartiers. Damit werden die
Weichen einerseits fiir die weitere bauliche Qua-
lifizierung des Schliisselgrundstiickes, aber ande-
rerseits perspektivisch fiir weitere qualifizierte
Planungen wie die Bauleitplanung auch in ande-
ren Bereichen gestelit.

A.2 Ziel des Handlungskonzeptes

Mit Hilfe des Handlungskonzeptes sollen die Po-
tenziale des Hammfeldes | gestdrkt und Chancen
fiir eine Umstrukturierung des bisher reinen Bii-
rostandortes hin zu einem lebendigen gemischt
genutzten Stadtquartier genutzt.

Ausgangspunkt ist dabei das Schliisselgrundstiick
im Kerngebiet, das nun fiir eine Entwicklung in
Richtung Wohnen zur Verfiigung steht.

Um die dort grundlegenden Weichen beziiglich
einer Freiraumplanung, eines Wegenetzes und
der Implementierung von weiterer Infrastruktur
gezielt zu steuern und schliissig in einem Gesamt-
konzept aufgehen zu lassen, wurden die Ideen der
Projektentwickler in einer Quartiersanalyse ein-
gebettet.

Uber die Entwicklung des Schliisselgrundstiickes
hinaus sind zur langfristigen Umstrukturierung
des Standortes Hammfeld | verschiedene stidte-
bauliche und freiraumplanerische MaRnahmen
notwendig, um die monofunktionale Ausrichtung
des Quartieres durch eine Mischnutzung zu ver-
andern, Wohnfolgeeinrichtungen zu erginzen
und das Gebiet mit den benachbarten Stadtteilen
und Freirdumen zu einem miteinander funktionie-
renden Stadtraum zu verbinden. Das vorliegende
Handlungskonzept dient daher als Umsetzungshil-
fe fiir weitere Schritte.

Neben baulichen Erganzungen mit Gewerbe- und
Wohngebauden sollte kiinftig die Aufwertung des
offentlichen Raumes im Mittelpunkt der Planun-
gen stehen. Weiterhin sind fiir die Erweiterung
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und kiinftige Bedeutung des Standortes auch ver-
kehrliche Schritte notwendig, fiir die weitere Pla-
nungsauftrage definiert werden.

Ziel des vorliegenden Konzeptes ist es, die private
Initiative auf der Grundlage des Konzeptes zu un-
terstiitzen.

Daneben miissen auch o6ffentliche Investitionen
im Bereich sozialer und verkehrlicher Infrastruk-
turen getidtigt werden, um den Konversationspro-
zess in Gang zu bringen und die beabsichtigten
Entwicklungsziele zu realisieren.




A.3 Broschiireninhalt

Im Folgenden wird das stddtebauliche Handlungs-
konzept mit den einzelnen RevitalisierungsmaR-
nahmen fiir das Stadtquartier Hammfeld | ndher
beschrieben. Die Erlduterungen richten sich an
Grundstiickseigentiimer, Projektentwickler, heu-
tige und zukiinftige Nutzergruppen. Sie sollen
DenkanstoRe als Anregung zur Diskussion iber
die Entwicklung des Stadtviertels und weitere Pla-
nungsschritte geben, um dadurch weitere Ideen
und Synergien aufzudecken.

Die Broschiire ist wir folgt aufgebaut: zunichst
werden in der Stadtquartiersanalyse die pragen-
den stadtrdumlichen Elemente des Stadtquartires
vorgestellt, jeweils gefolgt von einer Einschatzung
der stiddtebaulichen Chancen sowie baulichen
Handlungsbedarfe zur Revitalisierung des Ge-
bietes [1]. Im Anschluss wird die stddtebauliche
Handlungsstrategie erldutert. Verschiedene Pla- 1 2 3

nungsauftrage fu.n.' Kernzone - unter Einbezug des Stadtquartiersanalyse Handlungsstrategie Realisierungsstufenkonzept
Schlisselgrundstiickes -, Entwicklungsbereich so-
wie stadtteillibergreifende Verkniipfungspunkte
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1 Chancen und Handlungsbedarfe
des Stadtquartiers

1.1 Einbindung in das Stadtgefiige
und stédtebauliche Struktur

Lage im Stadtgebiet
Im Siidosten von Neuss zwischen dem Siidring/
Bl und der Stresemannallee gelegen, liegt das
Hammfeld | nur wenige Gehminuten von der
Neusser Innenstadt, den benachbarten Stadtriu-
men wie das Meertal und Alexianergeldnde, das
Rheinpark-Center oder das Diisseldorfer Stadtge-
biet entfernt. Freizeit- und Erholungsrdume bie-
ten das in direkter Nachbarschaft zum heutigen
Biiropark westlich liegende Rennbahngeldnde
und der ostlich des Stadtquartiers angrenzende
Rheinpark.

REHFQ

Hammﬁ:Ld |

Diisseldorf
2km

Neusser
Innenstadt

®1km

Meertal
600m

Uber den Hammfelddamm, die Stresemannallee
und die Anschlusstelle Neuss-Hafen zur BAB 57/
B1 ist das Hammfeld | an das innerstéddtische und
Uberregionale StraBennetz angebunden.

Andererseits wird das Stadtquartier durch die brei-
ten Verkehrstrassen, die tiw. in Dammlage verlau-

fen, von den umliegenden Stadt- und Freirdumen
getrennt und liegt daher isoliert im Stadtgefiige.
Durch groRere Bauliicken und unterschiedliche
Baukérperformen sowie Gebdudehdhen - in Teil-
bereichen bedingt durch topographische Héhen-
unterschiede - werden wenige stadtrdumliche
Beziige und Raumkanten mit der umliegenden
Bebauung und den benachbarten Stadtrdumen
hergestelit.

Gewerbebetriebe aus dem Bereich der Erkennt-
nisgewinnung und Informationsverarbeitung
(Wissensékonomie) fragen heute integrierte urba-
ne Stadtlagen nach. Rdumliche, organisatorische

v
' 4 Moselstrahe

Abb. 2
Lage im Stadtgebiet
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und soziale Ndhe kénnen neben Méglichkeiten
des Austausches durch moderne Informations-
und Kommunikations-Technologien helfen, kom-
plexe Sachverhalte durch persdnlichen Kontakt
weiterzugeben oder Netzwerke und vertraute
Beziehungen zu bilden. Akteure der Wissensar-
beit suchen daher gerne eine Lebensumgebung in
urbanen Raumen, um hier auf eine Vielzahl ande-
rer Wissenstrager zu stoRen. Eine hervorragende
Lage mit optimaler Verkehrsanbindung macht das
Hammfeld | daher fiir viele Unternehmen interes-
sant. Heute konzentrieren sich hier die Biiro- und
Dienstleistungsnutzungen des Neusser Stadtge-
bietes.
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Stadtstruktur

In den 1960er und 1970er Jahren entstanden,
wurde das Gebiet gemdR dem Zeitgeist liberwie-
gend mit Hochhaus-Solitiren in aufgelockerter,
durchgriinter Struktur errichtet. Freibereiche wur-
den dabei jedoch hdufig zugunsten groRflichiger
Stellplatzanlagen auf wenige griine Pflanzflichen
reduziert.

Bis heute verbleibt eine noch nicht entwickelte
Reservefldche von ca. 120.000 m2. Die Flichen lie-
gen in Teilen im Eigentum der 6ffentlichen Hand,
tiberwiegend gehdren sie jedoch zum Vermdgen
privater Unternehmen oder einzelner Eigentii-
mer.

Um das linksrheinisch gelegene Quartier zu einem
beliebten und stark nachgefragten Stadtgebiet
von Neuss zu machen, spielen neben der guten Er-
reichbarkeit und Ndhe von urbanen Stadtrdumen
auch die Bereitstellung einer attraktiven Arbeits-
platzumgebung und das Image des Standortes
eine gewichtige Rolle. Das hohe Flichenpotenzi-
al im Hammfeld | bietet viele Moglichkeiten eine
Attraktivitatssteigerung des Biirostandortes durch
eine urbane Nutzungsvielfalt und die Aufwertung
des offentlichen Raumes anzustreben. Fiir die
zukiinftige Entwicklung des Hammfeldes | hin zu
einem integrierten, innerstidtischen Standort ist
daneben die Einbindung in das Neusser Stadtge-
fiige bedeutsam.

1.2 Entstehung des Biiroviertels
und heutige Nutzungsstruktur

Entwicklungsgeschichte

Mit einer Fldche von 70 ha verfiigt das Hamm-
feld | Gber einen hohen Anteil der gesamtstidti-
schen bebauten Flache, umfasst er doch nahezu
die Fliche des Neusser Innenstadtbereiches. Der
Birostadtteil - norddstlich der Neusser Innenstadt
gelegen - wurde als Entlastungsstandort fiir den
Disseldorfer Biromarkt geplant. Die damalige
Stadtentwicklungspolitik reagierte damit auf die
starke Nachfrage nach groRziigigen Fldchenan-
geboten fiir Verwaltungs- und Biirogebdude. Zu-
dem wollte man mit der Flachenausweisung einer
moglichen Abwanderung von Gewerbebetrieben
in die Nachbarstddte vorbeugen. Dabei wirkt sich
bis heute die optimale Lage im Neusser Stadtge-
biet mit Ndhe zur Metropolregion Rhein-Ruhr be-
sonders fordernd auf Investitionen und Unterneh-
mensansiedlungen aus.

Der Bau der Biirogebdude féllt in die Zeit des
Baubooms, in der Investoren groRe Summen in
die ErschlieBung neuer Markte der Informati-
onstechnologie einsetzten. Aufgrund gezielter
Wirtschaftsforderung der Landeshauptstadt in
Richtung des asiatischen Kontinents, sprachen
die Raumangebote im Diisseldorfer Raum sowie
im Hammfeld | in der Vergangenheit insbesonde-
re ostasiatische und japanische Unternehmen an,
die hier ihre Biiro- und Verwaltungsgebiude er-
richteten. Ende der 1990er Jahre griindeten sich
zahlreiche Unternehmen {berwiegend aus den
Branchen der Informations- und Kommunikati-

onstechnologie, Chemie und Pharmazie, Banken
und Versicherungswesen sowie Textilindustrie.

Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur im Hammfeld | ist gepragt
von Gebduden mit vorwiegender Biironutzung.
Das derzeitige Angebot an Biirofldchen richtet sich
vor allem an groRflachige Bedarfe. Die Geb&ude
im Hammfeld | haben eine durchschnittliche BGF
von etwa 9.000 m2. Kombinationen von Biiro- und
Hallenflachen, die aktuell sehr stark nachgefragt
werden, sind die Ausnahme. Auch kleinteilige
Biirordume (20 - 200m?) sind im Gebiet weniger
vorhanden, finden heutzutage aber einen groRe-
ren Absatzmarkt.

Die Marktsituation ist jedoch als Chance fiir die
Umstrukturierung des Stadtquartieres zu begrei-
fen. Einemangelnde Nachfrage an immobilien bzw.
Mietobjekten im Quartier kann die Grundstiicks-
eigentimer und Hausverwalter zum Umdenken
motivieren. Leerstehende Biiroetagen bieten die
Méglichkeit zur Umnutzung oder zum Umbau, um
der Nachfrage verschiedenster Nutzergruppen
(siehe Kapitel 2.4) gerecht zu werden.

Im Hammfeld | gibt es verschiedene 6ffentliche,
soziale und dienstleistungsorientierte Einrich-
tungen. Neben der stadtischen Feuerwehr, dem
Finanzamt, der Fachschule fir Okonomie und
Management (FOM) und einer sozialen Einrich-
tung (Die Johanniter-Unfallhilfe) siedelten sich
zwei Hotels (Holiday Inn, Ibis Styles Hotel) an, die
Ubernachtungsangebote fiir Messebesucher und
vor allem Tagungsraume und Veranstaltungsmog-




lichkeiten anbieten. Eine katholische Grundschule
(Dreikénigenschule) wurde wegen einer Gebé&u-
desanierung am aiten Standort Ubergangsweise
in das Gebdude des Berufsbildungszentrums am
Hammfelddamm Nr. 2a integriert. Werden im
Hammfeld zukiinftig Wohnnutzungen implemen-
tiert, wire das Vorhalten eines értlichen Schul-
angebotes am Standort auch im Hinblick auf die
wohnbaulichen Entwicklungen auf dem angren-
zenden Alexianergeldnde folgerichtig.

Dienstleistungs- und Versorgungsangebote befin-
den sich am Standort derzeit kaum. Das Angebot
beschrankt sich auf wenige gastronomische Be-
triebe. Ein 6ffentlich zugédngliche Speisewirtschaft
wird im Gebdude Anton-Kux-StraRe 2 und sehr
eingeschrankt im Gebédude der Hellersbergstrale
2-4 vorgehalten. Die teilweise mogliche Mitnut-
zung der Kantinen in den Gebduden des Finanz-
amtes, Hammfelddamm 9 und der Polizeischule,
Hammfelddamm 7 decken den Bedarf nicht.

Ein kleiner Kiosk im Gebdude an der Hellersberg-
stralle 2-4 stellt keinen addquaten Ersatz fiir eine
Nahversorgung dar. Die ndchstgelegenen Ein-
kaufsméglichkeiten befinden sich auRerhalb des
Gebietes auf dem Berghduschensweg (EDEKA),
der Hammer LandstraRe (LIDL) und im Rheinpark-
Center (HUMA).

Eine infrastrukturelle Ausstattung mit Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangeboten ist als not-
wendige Versorgungsmdglichkeit fiir Arbeitende
und zukiinftige Bewohner unverzichtbar. Die ért-
liche Nahversorgungseinrichtung im Hammfeld
| zéhlt zu einem dringenden Bedarf, der fiir die

Abb. 3 Nutzungen und Reservefldchen
{(vgl. Masterarbeit Reuschel, $.74)
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weitere Entwicklung des Standortes mit einer
Mischnutzungsstruktur als existentiell zu bewer-
ten ist.

1.3 Bauliche Prigung

Gebdudestruktur und -charakter

Gepriégt ist das Gebiet durch zahlreiche solitédre
Biirohochhduser und groRflachige Gewerbege-
bdude, die sich um einen zentralen Ring in lo-
ckerer Bauweise gliedern. Die vierspurige Strafle
Hammfelddamm durchquert das Biiroviertel.

Neben reinen Verwaltungshochhéusern mit bis zu
zehn Biiroetagen gibt es im Hammfeld | ein- bis
dreigeschossige Gewerbe- und Produktionshallen.
Letztere befinden sich insbesondere entlang der
HellersbergstraBe. GroRflichige Geb&dudekom-
plexe wurden entlang der Carl-Schurz-Strae und
Anton-Kux-Strafle in Richtung der Verkehrstrasse
Sudring/B1 errichtet.

Das Feuerwehrhaus mit seinem zweigeschossi-
gen Geratehaus, das aus drei viergeschossigen
Sechsecken bestehende Gebdude der FOM und
das dreikantige Biirogebdude an der Ecke Hamm-
felddamm/Europadamm fallen aufgrund ihrer
Sonderformen im Vergleich zu der benachbarten
kubischen Biiroarchitektur auf.

Die Solitarstruktur bietet die Chance bauliche Er-
ganzungen mit eigenem Charakter im Quartier
zu implementieren. Hinsichtlich der angestreb-
ten Wohnnutzungen sind hier Gebdudekomplexe

denkbar, die aufgrund ihrer prdgenden Gebidude-
sprache mit introvertierten kleinteiligen Innen-
rdiumen eine eigene stadtebauliche Qualitdt und
Wohnatmosphare erzeugen kdnnen.

Architektursprache

Obwohl sich die Gebiude, die in den 1980/1990er
Jahren sowie in den 2000/2002er Jahren gebaut
wurden, in ihrer solitdren Struktur einander 3h-
neln, sind sie in ihrer Architektursprache sehr
unterschiedlich: individuelle Kubatur bis hin zum
Scheibenhochhaus mit groBen zusammenhén-
genden Biiroeinheiten.

So wie sich verschiedene Riegelbauten mit Block-
strukturen in ihren runden oder eckigen Formen
abwechseln, so vielfdltig ist auch deren Fassaden-
gestalt. Diese besteht aus Materialien wie Wasch-
beton, schlichtem Putz oder Backstein.

Insgesamt erzeugt der Biirostandort aufgrund
seiner abwechslungsreichen Gebdudegestalt ein
sehr heterogenes Stadtbild. Dieses wird durch die
groReren unbebauten Freiflachen gestarkt.

An besonders pragender Architektur fehlt es in
den Entreesituationen an der Stresemannallee
und der Augustinusstrale. Diese weisen bisher
nicht auf die Existenz eines modernen Birostand-
ortes hin. Die freien Flachen sind stattdessen ge-
pragt von Pioniergehdlzen. Im Hinblick auf eine
bestrebte Verkniipfung des Standortes mit dem
umliegende Stadtgefiige besteht fiir die Eingénge
des Quartieres dringender stidtebaulicher Hand-
lungsbedarf.

Sanierungszustand
GemaR den Untersuchungen der Biiroflichenun-
tersuchung 2012 liegt der Sanierungszustand der
Gebdude des Hammfeldes (Hammfeld I1+1) Gber-
wiegend im befriedigenden Bereich. Mit tber
45% wurde ,der héchste Bestand an Flichen in
neuen und frisch renovierten Objekten im Bezirk
Hammfeld ermittelt” (Biiroflichenstudie 2012, S.
31). Begriindet wird das statistische Ergebnis da-
mit, dass im Bezirk ein groRer Bestand an relativ
jungen und modernen Objekten zu finden ist.

Hammfelddamm

R !
Hellersbergstralle
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Abb. 4 Gebdudestruktur und Geschossigkeit




1.4 Freiflichenstruktur

Offentliche und private Freirdume

Trotz der dichten Bebauung des Gebietes, befin-
den sich im Hammfeld | grofziigige private Frei-
flaichen zwischen den Baukorpern, die wie ein
Patchwork auf der Fliche verteilt sind. Hierbei
handelt es sich vor allem um nicht bebaute Re-
serveflichen, auf denen die natiirliche Sukzession
mit Bewuchs von Pioniergehdlzen eingesetzt hat.

Als reiner Verwaltungsstandort konzipiert und
durch die Ausweisung groRziigiger Baufelder be-
schrankt sich die Ausstattung der AuRenanlagen
zwischen den Biirogebauden auf notwendige und
zweckmdRig gestaltete Anlagen. Die einzelnen
Gebdude umgebenden Freiflichen werden (iber-
wiegend als private Stellplatzfliche genutzt. Diese
sind entweder als groRflachige Stellplatzanlage
um die jeweiligen Gewerbebetriebe organisiert
oder in Form von Tiefgaragen im Untergeschoss
der Gebdude angelegt.

Neben den erforderlichen Abstandsflichen der
Hochhduser und Flachbauten, die entweder
durch kleinere Pflanzbeete und Rasenflichen
oder von dichtem Baumbewuchs und Hecken-
pflanzen gesdumt sind, begleiten in Teilbereichen
Baumreihen oder punktuelle Baumpflanzngen die
Zufahrtsbereiche.

Offentliche Freirdume zum Aufenthalt gibt es im
Gebiet selbst nicht. Verfiigen einzelne Gebiude
iiber eigene Freianlagen, liegen diese introvertiert
im Gebdudeinneren als Terrasse, begriinter Aus-

tritt oder im Eingangsbereich der Gebdude und
sind (iberwiegend nicht éffentlich zugénglich.

Hier gilt es kiinftig eine Aufwertung in der Ge-
staltung der AuRenanlagen anzustreben, um die
Belebung und Attraktivitat des Standortes zu er-
héhen. Die privaten Freiflichen sollten fiir die
Offentlichkeit gedffnet werden, um nutzbare Auf-
enthaltsraume fiir alle Nutzer vor Ort zu gewinnen
und attraktive Orte des Treffens und Austausches
untereinander im Gebiet selbst in direkter Ndhe
zur Arbeits- und Wohnstétte zu installieren. Gas-
tronomische Angebote und Versorgungseinrich-
tungen dienen der Entstehung dieser Orte und
erzeugen neben der Erweiterung des Freizeit- und
Dienstleistungsangebotes einen lebendigen stid-
tischen Charakter.

Biotop- und Artenschutz

Auf den zur Zeit unbebauten Fldchen haben sich
teilweise aus Naturschutzsicht wertvolle Biotope
entwickelt, die vor Nutzungsdanderungen einer Ar-
tenschutzpriifung unterzogen werden sollten.

Die Synoptische Karte stuft die Schutzwiirdigkeit
der Fldchen im Hinblick auf die biotischen Umwelt-
schutzgiiter (iberwiegend als ,mittel” (Kategorie
2) ein. Hier ist folglich eine Nutzungsdnderung
grundsatzlich méglich und mit einem geringen bis
mittleren 6kologischen Ausgleichsbedarf zu rech-
nen.

Far das Grundstiick an der Ecke Stresemannallee/
Hammfelddamm wird die Schutzwiirdigkeit we-
gen des Eintrags im Biotopkataster als ,,sehr hoch”

(Kategorie 4) eingestuft. Auf diesem Grundstiick
hat sich ein Birkenwiéldchen entwickelt, dass im
Falle einer Nutzungsidnderung einer Artenschutz-
priifung unterzogen werden muss. Dabei ist mit
einem hohen bis sehr hohen 6kologischen Aus-
gleichsbedarf zu rechnen.

Auch fiir die Flachen zwischen Anton-Kux-StraRe
und Europadamm miissen im Falle einer Nut-
zungsanderung aufgrund ihrer Habitatausstattung
eine Artenschutzprifung erfolgen.

Umliegende Freiréume

Das Hammfeld | ist von groflen Freirdumen um-
geben, die jedoch untereinander nicht direkt in
Verbindung stehen. Verkehrswege und bebau-
te Flachen trennen die Griinanlagen voneinan-
der. Zudem unterscheiden sie sich in Charakter
und Funktion. Dennoch haben sie einen hohen
Freizeitwert, der aufgrund seiner Ndher fiir das
Stadtquartier eine hohe Standortqualitiit bedeu-
tet. Eine Verbesserung der Erreichbarkeit dieser
Freianlagen vom Hammfeld | gehért daher zu den
Zielen des vorliegenden Handlungskonzeptes.

Rheinpark

Der siiddstlich des Hammfeldes 1 gelegene Rhein-
park beginnt entlang der Kante des Siidrings/B1
bis zum Rhein und reicht von der Karl-Frings-Bri-
cke im Norden bis zum Scheibendamm im Siiden.
Neben landwirtschaftlichen Flachen befindet sich
hier das ca. 65 ha groRe Rheinparkgeldnde, das im
Rahmen der regionalen Initiative EUROGA 2000+
zu einem attraktiven Erholungs- und Naturerleb-
nisgebiet mit der Erhaltung von wertvollen Aue-
Biotopen entwickelt wurde. An der Rheinallee
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Abb. 5 Freiflichenstruktur mit Fu- und Radwegeverbindungen
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verlauft der iibergeordnete FuB- und Radweg auf
dem Hochwasserschutzdamm parallel zum Rhein,
der die anliegenden Stadte und Gemeinden mit-
einander vernetzt. Der gesamte Landschaftsraum
steht unter Landschaftsschutz.

Landschaftsschutzgebiet

Die ca. 8 ha groRe Freifliche zwischen Anton-
Kux-StraRe und Scheibendamm gehort ebenso
zum Landschaftsschutzgebiet und wird hinsicht-
lich der Wertigkeit ihrer Biotope als besonders
schutzwiirdig eingestuft (siehe Synoptische Kar-
ten der Stadt Neuss 2012). Das Vorkommen des
streng geschiitzten Kammmolches auf dieser
Flache steht in Verbindung zum neu gestalteten
Rheinpark dstlich des Stidrings/B1. Dieser Biotop-
komplex mit mehreren Teichen bildet einen hoch
schutzwiirdigen Lebensraum auch fiir andere Ar-
ten der Fluss- und Bachauen sowie der Halbof-
fenlandschaft. Da das Landschaftsschutzgebiet in
die Kategorie 5 (=nicht ersetzbar) der Schutzwiir-
digkeit der Flachen eingestuft wurde, ist hier eine
Nutzungsdnderung grundsatzlich nicht méglich
und Eingriffe in die biotischen Umweltschutzgiiter
nicht ausgleichbar.

Im Hinblick auf eine Wegeverbindung zwischen
Anton-Kux-Strae in Richtung Scheibendamm ist
im Rahmen der FreiraummaBnahmen des Hand-
lungskonzeptes zu priifen, ob ein FuBweg entlang
des Landschaftsschutzgebietes und der Fach-
hochschule eine ergdnzende Verbindung zu dem
straBenbegleitenden Weg am Hammfelddamm
darstellen kdnnte. Damit kénnte ein weiterer at-
traktiver Spazier- und Radweg in Richtung stidlich

angrenzendes Stadtviertel und Rheinpark vom
Hammfeld | aus entstehen.

Rennbahnpark

Westlich des Biirostandortes von der Streseman-
nallee getrenntliegt der Rennbahnpark. Im Gegen-
satz zum Landschaftspark weist dieser hinsichtlich
seiner Nutzbarkeit und Ndhe zur Innenstadt Neuss
einen starkeren dffentlichen Charakter auf. Die Ga-
lopprennbahn stellt seit ihrem Bau vor iiber 130
Jahren ein Identifikationsmerkmal fiir die Stadt
dar. Von Anfang November bis Ende Mirz finden
hier diverse Rennsportevents statt.

Der 17ha groRe Innenbereich der Rennbahn wur-
de 2010 zu einem multifunktional nutzbaren Frei-
zeitareal mit dem Bau eines neuen Rennbahnhau-
ses umgestaltet. Neben einzelnen Aktionsflachen
wie Beachvolleyball, Boule und einem Discgolf-
Parcours steht hier auch ein Bereich fiir Veranstal-
tungen wie das Schiitzenfest als Freizeitangebot
zur Verfiigung. Die Randbereiche des Parks wur-
den von den Umgestaltungsmanahmen ausge-
nommen. Diese Bereiche sind lberwiegend un-
zugdnglich. Bisher existiert eine Wegeverbindung
vom Hammfeld | zum Rennbahngeldnde. Diese
fithrt iber die Kreuzung der Stresemannallee,
Ecke Europadamm in Richtung Globe-Theater und
Wendersplatz. Um eine kiirzere Wegeverbindung
zu erméglichen, ware eine weitere Querung mit-
tig der Stresemannallee in Richtung Hellersberger
StraBe denkbar.

Im Jahr 2011 wurde seitens der Stadt eine Planung
fiir die Bebauung entlang der Stresemannallee im

Randbereich des Rennbahnparks vorgestellt. Die-
se sieht zugehorig zum Biiropark Hammfeld | an
dieser Stelle einen Erweiterungsbereich fiir Biiro-
und Forschungsunternehmen vor. Ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan liegt fiir diesen Bereich vor
(Nr. 462). Sollte die Planung umgesetzt werden,
wiirde diesbezliglich eine weitere FuRwegever-
bindung (iber die Stresemannallee in Richtung
Hammfeld | auch fir die Biiro- und Forschungsbe-
triebe eine gute Anbindung an das Stadtquartier
herstellen.

Innerstddtische Freirdume

In Richtung Neusser Innenstadt liegen entlang der
Erft und des Nordkanals innerstadtische Parks wie
der Rosen- und Stadtgarten. Diese dienen als zen-
trale Griin- und Aufenthaltsrdume und sind vom
Hammfeld | Gber die bestehenden Fuf- und Rad-
wegeverbindungen erreichbar.

Im Norden grenzt an den Rennbahnpark und die
LangemarckstraRe das Geldnde des Hammfel-
des Il an. Hier befindet sich der Festplatz fir das
Neusser Schiitzenfest und die Kirmes sowie diver-
se Veranstaltungen. Auf einer Teilfliche entsteht
derzeit ein Mobelmarkt, die restlichen Flichen
sollen mittelfristig ebenfalls einer baulichen Nut-
zung zugefihrt werden.
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1.5 Verkehr

Verkehrsnetz

Das Hammfeld | liegt in den Maschen des Neusser
HauptverkehrsstraBennetzes (HVS-Netz), zu dem
die Straen Stresemannallee, Hammfelddamm
und der Abschnitt des Europadamms westlich des
Hammfelddamms gehéren. Mit der Anschluss-
stelle Neuss-Hafen an die BAB 57/B1 nérdlich des
Hammfeldes ist es in unmittelbarer Ndhe an das
iiberregionale StraRennetz angeschlossen. Die
gute verkehrliche Anbindung an das innerstadti-
sche und Uberregionale HVS-Netz sowie die in-
nere RingerschlieBung {iber Anton-Kux-Strafle,
Carl-Schurz-StraRe und Hellersbergstrae stellen
die gute Kfz-Erreichbarkeit des Biirostandortes si-
cher.

Gleichzeitig ist mit dieser Lage ein hoher Anteil
an Durchgangsverkehr verbunden. Dies verdeut-
lichen die téglich ca. 20.000 Fahrzeuge, die den
Hammfelddamm im Stadtquartier passieren.

Dammlage Europadamm

Die Uberfiihrung des sich in Dammlage befinden-
den Europadamms iiber die Hellersbergstrafle
und die Stresemannallee ermdglicht eine zigi-
ge Verbindung zwischen der Hammer Landstra-
Re und dem Hammfelddamm. Die niveaufreie
Fihrung ermoglicht die Leistungsfihigkeit des
Knotens Stresemannallee und gewihrleistet die
Querung von StraBenbahn und Hafengleis. Bei
niveaugleicher Fithrung des Europadamms - wie
im ,Masterplan Neuss-an-den-Rhein“ 2012 vorge-
schlagen wurde - wiirde an dieser Stelle ein hoch

Abb.6 Verkehrsnetz und Lage ﬁPNV—HaltesteIIen (Darstellungsbreite der Verkehrstrassen gemaR Verkehrsbelastungen)

G e
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komplexer Knoten mit einer hohen Kfz-Belastung,
zwei StraBenbahnrichtungen und im ungiinstige-
ren Fall mit der Hafenbahn entstehen.
Andererseits stellt die Dammlage eine bauliche
Barriere dar. Ein Teilbereich des Stadtgebietes
wird dadurch abgetrennt und das Hammfeld |
insgesamt von dem siidlich anschlieBenden Au-
gustinusviertel abgegrenzt. Auch die Bebauung
entlang des Europadamms hat sich dem Stra-
Renverlauf angepasst, sodass eine Abgrenzung in
diesem Bereich nicht allein durch die Dammlage
entsteht. Zukiinftig kénnte hier eine Wegeverbin-
dung in Richtung Augustinusviertel fiir eine ful-
laufige Verkniipfung des Hammfeldes in Richtung
Stden sorgen.

Der Stadteingangsbereich an der Stresemannallee
wird durch die dominierende Gestalt der beiden
Verkehrsachsen (Stresemannallee, Europadamm)
gepragt und eine Verkniipfung des Stadtgebietes
Hammfeld mit der Innenstadt durch eine Ampel-
kreuzung sichergestellt.

Unterbringung des ruhenden Verkehrs

GroRe Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter auf den
einzelnen Grundstiicken prégen das Erscheinungs-
bild des Hammfeldes I. Die 6ffentlichen Parkpldtze
befinden sich entlang der StraBen und werden re-
gelmiaRig genutzt. Ein Parkraumbewirtschaftungs-
konzept oder Gemeinschaftsanlagen gibt es in
diesem Stadtquartier nicht.

Eine umfassende Parkraumanalyse kann fiir weite-
re Planungen hinsichtlich einer Neustrukturierung
des Gebietes ndhere Erkenntnisse zur Parkraum-

nutzung liefern und anderweitige Nutzungspo-
tenziale fiir die groRflichigen Stellplatzflichen
aufzeigen. So kdnnte beispielsweise ein Sammel-
parkhaus bisherige Stellplatzflichen ersetzen und
fur hoherwertige Nutzungen 6ffnen.

Offentliche Verkehrsmittel

Die ErschlieRung mit offentlichen Verkehrsmit-
teln erfolgt iiber eine Buslinie und eine Straflen-
bahnverbindung in die Neusser Innenstadt und
nach Disseldorf. Die Buslinie 874 verkehrt in den
meisten Zeiten stiindlich iiber den Hammfeld-

damm und héilt an der Haltestelle ,Finanzamt®, | * "

Die StraRenbahnlinie 709 fihrt alle zehn Minuten
aus der Innenstadt kommend entlang der Stre-
semannallee mit den Haltestellen , Neuss, Stadt-
halle/Museum®, ,LangemarckstraBe” und ,NE-
Rheinpark-Center Stid” nach Diisseldorf. Sie stellt
die Anbindung an den Neusser und Diisseldorfer
Hauptbahnhof sicher.

Um das éffentliche Verkehrsnetz zu starken, kénn- i
te kiinftig die Taktung der Haltestellenanfahrten |
durch Busse und Bahnen erhéht werden. Eine Er- |

ganzung wiére durch eine weitere Haltestelle mittig

der Stresemannallee mit fuBldufiger Anbindungin |

das Hammfeld 1 und den Rennbahnpark denkbar.
Eine Trassenverlegung der StraRenbahn in den

Hammfelddamm konnte den Standort langfristig

direkter mit dem Neusser und Diisseldorfer Ver-
kehrsnetz verbinden und eine zentrale Haltestelle
anbieten. Zudem wiirde das Stadtquartier starker
in das Blickfeld der Verkehrsteilnehmer riicken
und die Attraktivitdt des Quartiers erhohen.
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Innere und dufiere Wegebeziehungen

Dem gut ausgebauten offentlichen StraRennetz
mit Geh- und Radwegen stehen fehlende fuR-
laufige Wegebeziehungen innerhalb des Stadt-
bereiches abseits der offentlichen StraBen sowie
wenige Querverbindungen in die benachbarten
Stadt- und Freirdume gegeniiber.

FuRB- und Radwege innerhalb der Bebauung selbst
existieren nur in Verbindung mit den Erschlie-
Rungswegen zu den Gebaudeeingdngen. Eine zu-
sammenhdngende Wegefiihrung gibt es bislang
nur entlang der éffentlichen StraRen. Offentliche
FuBwege, die zum Verweilen und Schlendern ein-
laden, sowie Platze fiir den Aufenthalt in Pausen
etc. sind im Gebiet nicht vorhanden.

Uber schmale Wege ist der Biirostandort von der
Innenstadt und dem Rennbahnpark aus erreich-
bar. Die Strecken sind aufgrund ihres unscheinba-
ren und eher versteckten Charakters durch tiber-
wiegend stark bewachsene Bereiche nur schwer
erkennbar.

Uber einen FuRweg entlang des Europadamms
gelangt man unterhalb eines Gebduderiegels so-
wie durch einen Durchlass im Verkehrsbauwerk
des Siidrings/B1 in den Rheinpark. Weiterhin
gibt es einen Durchlass unter dem Hammfeld-
damm hindurch zum Scheibendamm. Beide We-
geverbindungen in den Rheinpark werden als
»Angstriume” wahrgenommen (vgl. Vorlage APS
73-2012, S.16). Ein weiterer Durchlass im Europa-
damm stellt die ErschlieBung der Fernmeldeanla-
ge (HellersbergstraRe Nr. 18 und 35) sicher. Der
Scheibendamm fiihrt mit einer Unterfithrung des
Autobahnzubringers direkt in den Rheinpark.

Wege konnen durch Auslichtungen dichter Pflanz-
bestinde, durch farbliche Ausstattungsgegen-
stinde, Markierungen oder Beleuchtung in den
Abendstunden attraktiver gestaltet und die Orien-
tierung verbessert werden. Mit relativ einfachen
Mitteln kénnen die bestehenden FuB- und Rad-
wege so kiinftig aufgewertet werden.

Zusatzlich zu dem bestehenden Wegenetz sollten
kinftig weitere Wegeverbindungen innerhalb des
Stadtquartieres sowie in die umliegenden Stadt--
und Freirdume das innere und duere Wegenetz
ergdnzen und die Durchwegbarkeit erhéhen.

FuBweg Stresemannallee/
Hellersbergstralle

Radschnellweg durch NRW - Machbarkeitsstudie

Im November 2013 wurden fiinf Gewinnervor-
schlage fiir das Projekt ,Radschnellwege durch
NRW” von NRW-Verkehrsminister Groschek be-
kannt gegeben. Neben KéIn, Aachen, Bad Oeyen-
hausen und Rede soll auch in Diisseldorf ein
Uberdrtlicher Radschnellweg als Teil eines landes-
weiten Radverkehrsnetzes von 14.200 km Lange
entstehen. Der Radschnellweg in Diisseldorf soll
die Stadte bzw. Orte Neuss - Universitdt Diissel-
dorf - Disseldorf-Benrath - Diisseldorf-Garath
mit Langenfeld und Monheim auf ca. 30,5 km
miteinander verbinden. Im Rahmen einer vom
Land finanzierten Machbarkeitsstudie sollen nun
mdégliche Strecken fiir die Anlage eines méglichst
planfreien Radschnellwegs gepriift werden. Ne-
ben der Ermittlung des iberschldgigen Kosten-
aufwandes gehéren auch die Erreichbarkeit des
Radweges und die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr zu den Priifkriterien einer méglichen
Streckenfiihrung.

Die zundchst favorisierte Streckenfiihrung zwi-
schen der Stadt Neuss und dem Diisseldorfer
Stadtgebiet verlduft (ber die Kardinal-Frings-Bri-
cke entlang der LangemarckstraBe und endet am
Wendersplatz. Fiir die Realisierung eines moglichst
barriere- und planfreien Radweges wéaren auf der
geplanten Trasse Unter-/Uberfiihrungen notwen-
dig. Mogliche Ausweichvarianten kdnnten durch
den Rheinpark {iber das Hammfeld | in Richtung
Innenstadt verlaufen. Uber die Josef-Kardinal-
Frings-Briicke nach Diisseldorf kommend, kénnte
der Radweg durch den Rheinpark und eine Unter-
fiihrung des Siidrings/B1 entweder entlang des
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Europadamms - alternativ mit Fithrung Gber die
Anton-Kux-StrafRe - oder (iber den Scheibendamm
in Richtung Neusser Innenstadt gefiihrt werden.
Diese Streckenalternativen sollen nun im Rahmen
der Machbarkeitsstudie ebenso {iberpriift wer-
den. Mit einem Ergebnis ist noch im Jahr 2014 zu
rechnen.

Abb.7 Maégliche Radschnellwegefiithrung
durch das Hammfeld |

1.6 Umwelt- und Immissionssituation

Fiir die Umsetzung des vorliegenden Handlungs-
konzeptes und zur Gefahrenabschatzung sowie
Plausibilitatspriifung der einzelnen MaRnahmen
auf den Baufeldern sind verschiedene Themen aus
dem Bereich Umweltschutz/Immissionsschutz na-
her zu betrachten.

Schallimmissionen

Die stark befahrenen Straen wie die Streseman-
nallee, der Hammfeld- und der Europadamm so-
wie der Siidring/B1 umgeben den Biirostandort.
Der aktuelle Schallimmissionsplan (SIP) der Stadt
Neuss stellt die Gesamtbelastung des Gebietes zur
Tag-Zeit dar und zeigt, dass die Belastung des Ge-
bietes in weiten Bereichen den Lairmpegelbereich
Il gemdR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
erreicht (Erstellung der strategischen Larmkarten
im Ballungsraum Neuss und Weiterfiihrung des
Schallimmissionsplanes der Stadt Neuss, Neuss
2013).

Die {iber das Larmportal des Landesamtes fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz abrufbaren
strategischen Larmkarten zeigen die Larmbelas-
tung gemaR EU-Umgebungsidrmrichtlinie. Bei Ge-
biuden entlang des Stidrings/B1 sind die Auslse-
werte fiir eine Lirmaktionsplanung von 70 dB(A)
fiir die Lirm-Gesamtbelastung iiberschritten. So-
fern in diesem Bereich der Bau von Wohnungen
geplant ist, sind diese entsprechend vor Larm zu
schiitzen. Fiir zukiinftige Planungen, insbesonde-
re eine Neuausrichtung des Gebietes zu einem
gemischt genutzten Stadtquartier, miissen der
Nutzung entsprechende Larmschutzmafnahmen
gemaR DIN 4109 vorgesehen werden.

Neben dem Verkehrsldrm wirken Betriebsgerdu-
sche der anséssigen Firmen (Liftung/Klima etc.)
sowie die Betriebsgerdusche der am Hammfeld-
damm gelegenen stidtischen Feuerwehr auf die
jeweils benachbarte Bebauung.

1 Chancen und Handlungsbedarfe

Hinsichtlich einer Neuausrichtung des Gebietes
zu einem gemischt genutzten Stadtquartier ist
es bedeutsam, dass sich bei der fiir die Beurtei-
lung des Gewerbeldrms einschlédgigen Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) kei-
ne wesentlichen Verdnderungen ergeben, da die
TA-Lérm das bestehende Kerngebiet immissions-
technisch mit einem ggf. zukiinftigen Mischgebiet
gleichsetzt.

Abb. 8

Ausschnitt aus der
Rasterlarmkarte SIP
der Stadt Neuss

I ober 50 dB(A) bis 55 dB(A)
I ober 55 dB(A) bis 60 dB(A)
I cber 60 dB(A) bis 65 dB(A)
I cber 65 dB(A) bis 70 dB(A)
I uber 70 dB(A) bis 75 dB(A)
I uber 75 dB(A) bis 80 dB(A)
I cber 80 dB(A)
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Geriiche

Nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens der
Firma ANECO vom Maérz 2012 treten im Plangebiet
mit Ausnahme von zwei Rastern Geruchsimmissi-
onen wahrend 6 - 9% der Jahresstunden auf. Der
Immissionswert der Geruchsimmissionsrichtlinie
fiir Wohn- und Mischgebiete von 10% der Jahres-
stunden wird damit eingehalten.

Auf dem an die Rennbahn angrenzenden Teilbe-
reich der Freifliche zwischen Europadamm und
Stresemannallee ,An der Rennbahn” liegt hinge-
gen eine Geruchsvorbelastung durch den angren-
zenden Reitstall von 14% der Jahresstunden vor,
die zwar den Immissionswert der GIRL fiir Gewer-
be- und Industriegebiete von 15% der Jahresstun-
den unterschreitet, den 0.g. Grenzwert fiir Wohn-
und Mischgebiete aber deutlich Gberschreitet.
Auch auf dem siidwestlich angrenzenden Raster
tritt im Bereich einer bestehenden Nutzung eine
moderate Uberschreitung des Immissionswertes
der GIRL fiir Wohn- und Mischgebiete von 11%
der Jahresstunden auf, die ebenfalls auf den Reit-
stall zuriickgeht. Im Rahmen eines weiteren Ver-
fahrens auf diesen Fldchen ist daher die Erstellung
eines Geruchsgutachtens erforderlich.

Lufthygiene

Auf Grund der aufgelockerten Bebauung mit
breiten Stralen und Freiflichen und der damit
einhergehenden freien Durchliiftung des Gebie-
tes bestehen im Gebiet keine besonderen Belas-
tungsschwerpunkte hinsichtlich der Lufthygiene.
Das Projekt LUNA (Beurteilung der Luftqualitét der
Stadt Neuss auf Basis von Ausbreitungsrechnun-

gen, Koln 2006) zeigt, dass im Gebiet die lufthy-
gienische Hintergrundbelastung der Rhein-Ruhr-
Schiene vorherrscht und die Grenzwerte der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten
werden.

Stadtklima

Das Plangebiet wird im Stadtklimagutachten (Kie-
se/Kelker, Miinster 1995) iiberwiegend dem KIi-
matop ,,Klima der Industrie- und Gewerbegebiete
mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit” zuge-
ordnet. Das Feldgehdlz im Landschaftsschutzge-
biet wird als ,Waldklima mit hoher Schutzwiirdig-
keit” eingestuft. Beliiftungskorridore sind gemaf
Planungshinweiskarte aus stadtklimatischer Sicht
nicht betroffen.

Die fiir angrenzende Planungen (Hammfeld II,
Rennbahnpark) erstellten Lokalklimagutachten
stellen die Bedeutung der von der Rheinaue bei
Schwachwindwetterlagen gemessenen, stadtein-
wirts gerichteten Siidost- und Nordost-Frischluft-
stromungen heraus, die den Warmeinsel-Effekt
der 6stlichen Innenstadt mindern. Inwieweit die
Siidost-Strémung, die von der Rheinaue iiber das
Rennbahngeldnde in Richtung 6stliche Innenstadt
streicht und fiir eine weitere Bebauung im Hamm-
feld | relevant ist, muss bei moglichen Bauvorha-
ben im Einzelfall bewertet werden.

Bodenschutz

GemaR den stadtischen Bodenbelastungskataster
wird der Belastungsgrad der natirlich gewachse-
nen Béden im Plangebiet als ,hoch®, die Schutz-
wiirdigkeit als ,gering” eingestuft. Hinweise auf

Priufwertiiberschreitungen nach Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) liegen gem3aR der digitalen
Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises-Neuss
(RKN) nicht vor. Besonders schutzwiirdige Boden
gemaR der ,Karte der schutzwiirdigen Béden in
NRW 1:50.000“ des Geologischen Dienstes NRW
kommen im Plangebiet nicht vor. Die Bodenfunk-
tionskarte des RKN trifft fiir das Plangebiet keine
Aussagen.

Altlasten/Gewdsserschutz

Im Bereich mit einer zukiinftig hdher sensiblen
Nutzung sind innerhalb der Altlast-Verdachtsfla-
chen im sddlichen Bereich des Stadtquartieres
gefs. vertiefende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung erforderlich. Im nachfolgen-
den bauplanungsrechtlichen Verfahren ist dies im
Einzelfall zu priifen.
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1.7 Planungsrecht

Vorbereitende Bauleitplanung

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan (FNP)
aus demJahre 1983 (neu bekannt gemacht mit ein-
gearbeiteten Anderungen im Jahr 1995) stellt fiir
die Fliche des Gebietes Hammfeld | eine Mischge-
bietsflache dar. Der derzeitige Entwurf des neuen
Flaichennutzungsplanes hilt an der Mischfliche
weiterhin fest und kommt damit der Absicht einer
Umstrukturierung des Gebietes hin zu einem ge-
mischt genutzten Stadtquartier entgegen.

Abb. 9
Ausschnitt des Flachennutzungsplans, 1983

Verbindliche Bauleitplanung
Fir das Gebiet liegen folgende Bebauungspldne
vor:

Nr. 131 mit Rechtskraft vom 05.03.1973,

Nr. 131/2 mit Rechtskraft vom 02.09.1981,

Nr. 131/4 mit Rechtskraft vom 03.04.1990,

Nr. 131/5 mit Rechtskraft vom 26.07.1995 und
Nr. 131/6 mit Rechtkraft vom 25.11.1994.

Diese weisen Kerngebiete, eine Grundflachenzahl
von 0,4 bis 0,8 und eine zwingende Geschossfla-
chenzahl von 2,4 in liberwiegend geschlossener
Bauweise aus. Es sind sechs- bis zehngeschossige
Gebdude vorgesehen. Eine Aus-
nahme bildet die Festsetzung des

g hohen Gebdudes an der Anton-
{ Kux-StraRe sowie das bis zu ei-
N\ ' ner max. Héhe von 165 m @.NN.
¥~ zuldssige Hochhaus an der Ecke
Z Stresemannallee und Hammfeld-
—~ damm. Beide Gebiude wurden
bisher nicht realisiert. Die iber-
“" baubaren  Grundstiicksflichen

festgesetzt und liegen 15m zu-
| riickversetzt zu den offentlichen
Verkehrsflichen.

Hinsichtlich der Freiraumgestal-
tung enthdlt das geltende Bau-
recht keine differenzierten Fest-
setzungen.

1 Chancen und Handlungsbedarfe

Wohnungen sind gemaR den Festsetzungen nur
eingeschrankt vorgesehen:

¢ aligemein zuldssig sind Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,

¢ ausnahmsweise kénnen auch weitere Wohnun-
gen zugelassen werden.

Dariiber hinaus enthalten die Festsetzungen die
Méglichkeit, das Kerngebiet fiir die Wohnnutzung
weiter zu offnen, indem fiir sonstige Wohnun-
gen in Teilbereichen des Kerngebietes festgesetzt
wird, dass oberhalb des 9. Geschosses nur Woh-
nungen zuldssig sind oder in Gebduden bis zu 10%
Anteil der zuldssigen Geschossfliche Wohnungen
moglich sind.

Die Zulassigkeit von Einzelhandel im Hammfeld |
ist in den einzelnen Bebauungspldne unterschied-
lich festgesetzt. Wahrend iberwiegend Einzelhan-
delsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften
nicht zuldssig sind, ist fiir Teilbereiche die Ansied-
lung eines Betriebes zur Versorgung des Gebietes
zulassig.

Im Regelfall ist das bisherige Planungsrecht durch
neue Bebauungsplédne fiir die entsprechend vor-
geschlagene Nutzungsmischung des Handlungs-
konzeptes zu ersetzen. Damit kann die Zielsetzung
des Konzeptes in den Festsetzungen verankert
und Umstrukturierungspotenziale moglich ge-
macht werden.
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Eine Umwandlung der festgesetzten Kerngebiete
in ein Mischgebiet wird beziiglich der Zielsetzung
des Handlungskonzeptes empfohlen. Fiir die Quar-
tiersentwicklung ist dabei auch das Versorgungs-
angebot mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs not-
wendig. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit der
Anderung des Planungsrechtes mit dem Ziel der
Zulassung von gebietsvertraglichen Nahversor-
gungseinrichtungen.

Um Vorstellungen zur Freiraumgestalt umzuset-
zen, bedarf es entsprechender Planrechtsinde-
rungen oder stiddtebaulicher Vertrige mit den
Grundeigentiimern, beispielsweise beziiglich der
Benutzbarkeit von Wegeverbindungen fiir die Of-
fentlichkeit auf privatem Grund.

Abb, 10 Ubersicht rechtskriftiger Bebauungspline fiir das Hammfeld |
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Tabelle: Chancen und Handlungsbedarfe auf einen Blick

Tab.: Chancen und Handlungsbedarfe auf einen Blick

Aus der vorgehenden Analyse ergeben sich fiir die zukiinftige Entwicklung des Hammfeldes | Chancen und Handlungsbedarfe, die in den zukiinftigen Planun-
gen aufgegriffen und hinsichtlich der Verinderungsvorschlige fiir das Stadtgebiet in der Rahmenplanung genauer betrachtet werden.

Chancen

Handlungsbedarfe

Hohes Flachenpotenzial fur weitere Planungen mit dem Ziel der Entwicklung des
ehemalig reinen Verwaltungs-, Dienstleistungs-, Technologiestandort zu einem
modernen Wohn- und Arbeitsstandort mit urbanen Charakter (insbesondere ho-
hes Reserveflachenpotenzial in Schliisselbereichen Kernzone)

GroRziigige Erholungs- und Freizeitrdume in direkter Nachbarschaft
(Hoch-) Schuleinrichtungen mit Entwicklungspotenzial

Innenstadtndhe (Neuss, Disseldorf) mit umliegender Versorgungsinfrastruktur
(u.a. Rheinpark-Center, Mébelhaus)

Gute Anbindung an das stddtische, regionale und Gberregionale Verkehrsnetz
(MIV + OPNV) durch das Hammfeld | (siehe Kap. 5.1.2.3)

Mangelnde Nachfrage an Immobilien/Mietobjekten im Quartier motiviert Grund-
stiickseigentiimer ggf. zum Umdenken, Leerstinde bieten Mdglichkeiten zur Um-
nutzung bestehender Biiroetagen fiir vielféltige Angebote

Umnutzungs- und Umstrukturierungspotenziale in den leerstehenden Etagen
von bestehenden Gewerbegebduden ausnutzen

Integration von weiteren Nutzungen: neben Biro- und Verwaltungseinheiten auch
Versorgungs- und Dienstleistungsangebote und Wohnungen

BauliickenschlieRung/Erginzungsbauten zur Bildung stddtebaulich fassbarer Réu-
me

Herstellung von Attraktivitét innerliegender Freirdume mit Orten fiir Aufenthalt,
Erholung und Freizeitbeschiftigung

Entsiegelung der dffentlichen und privaten Flachen zur Schaffung qualitdtsvoller
attraktiver AuBenrdume

Erhéhen der Durchlissigkeit in umgebende Stadtgebiete und Freirdaume, Erh6hung
der Durchwegbarkeit im Gebiet selbst

Verkehrsriume auf notwenige Dimensionen reduzieren bzw. erweitern

Attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes als Bindeglied zwischen der Bebau-
ung

Bauliche Fassung und optisch ansprechende sowie identititsstiftende Gestaltung
der Quartierseinginge

Planungsrechtliche Umwandlung des Kerngebietes in ein Mischgebiet

Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes (z.B. Gemeinschaftsparkhauser), um zentra-
le Flachen fiir die Attraktivierung der Auenrdume zu schaffen

Erarbeitung eines OV-ErschlieBungskonzeptes angepasst auf die vorhandenen und
geplanten Entwicklungen
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2 Stédtebauliche Handlungsstrategie
2.1 Konzeption

Im bisher durch groRformatige Baukérper geprag-
ten Biiropark haben

e der Schutz und die Beibehaltung der Entwick-
lungsmaoglichkeiten des Biiro- und Dienstleistungs-
standortes durch Erweiterung des Nutzungsspek-
trums fiir bestehende Gebéude,

» die Erweiterung des monofunktional genutz-
ten Gebietes hin zu einer Nutzungsmischung mit
Wohn- und Infrastrukturangeboten mit Entwick-
lung eines besonderen Bebauungsmusters fir die
Wohngebiude,

e die Entstehung intimer und begreifbarer Stadt-
rdiume durch Aufwertung des offentliches Rau-
mes,

¢ die Anbindung an benachbarte Stadt- und Frei-
rdume,

fiir das Funktionieren des neuen Stadtquartieres
als Wohn- und Birostandort eine hohe Bedeu-
tung.

Fest steht, dass ein Wandel des monofunktio-
nalen Birostandortes in ein gemischt genutztes
Stadtviertel nicht flichenhaft im Ganzen vollzo-
gen werden kann. Vielmehr wird sich das Gebiet
durch punktuelle Eingriffe und eine phasenwei-
se Umsetzung von Einzelprojekten in Zukunft in

Richtung eines belebten Stadtviertels verdndern.
Lokal begrenzte Interventionen sollten jedoch
immer im Rahmen eines Gesamtkonzeptes mit
tibergeordneten planerischen Zielsetzungen ent-
wickelt werden. Wie das vorliegende Handlungs-
konzept darstellt, ist dabei eine stddtebauliche
Gesamtstrategie mit Vorschldgen zu einer sukzes-
siven Transformation des Biirostandortes zu ver-
folgen.

2.2 Optionsflachen fiir Nachverdichtung
und Umnutzung

Zur Weiterentwicklung und Durchmischung des
Biirostandortes eignen sich ca. 12 ha der bisher
unbebauten Flidchen des insgesamt 70 ha groRen
Gebietes Hammfeld |. Neben den ungenutzten
Freiflichen [A], die fiir eine Neubebauung kurz-
fristig zur Verfiigung stehen, gibt es weitere Opti-
onsareale [B}, die fiir eine anderweitige Nutzung
kiinftig aufbereitet werden kdnnen. Hierzu zéhlen
beispielsweise einige grofflachige oberirdische
Stellplatzanlagen der Gewerbebetricbe. Wiir-
de man die Stellplitze umorganisieren, so z.B.
mehrere Einzelanlagen in Parkhdusern sammeln,
konnten weitere Fldchen generiert werden.

Aber auch ungenutzte und fiir eine mogliche an-
derweitige Nutzung wirtschaftlich nicht mehr ren-
table Gebdude kdnnen durch Abriss kiinftige Bau-
flichen eréffnen.

Daneben eréffnen leerstehende Etagen von Biiro-
hochhéusern vielfiltige Umnutzungsméglichkei-
ten. Neben Wohnnutzungen in den verschieden

Versionen, ware auch die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben, Gastronomie oder kultureller
Angebote und Dienstleistungen denkbar [C].

Alle Optionsflichen kénnen in den nachfolgend
erkldrten Zonen der Rahmenplanung ermittelt
und fiir eine kiinftige Weiterentwicklung des Ge-
bietes je nach derzeitiger und geplanter Nutzung
kurz- bis langfristig entsprechend aufbereitet wer-
den (ggf. Eigentumswechsel, Stellplatzumorgani-
sation, Anderung des Planungsrechts etc. erfor-
derlich). Aussagen zu der jeweiligen Entwicklung
der erlduterten Flichenpotenziale [A-C] werden
in nachfolgender Erlduterung durch den entspre-
chenden Buchstaben gekennzeichnet.
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2.3 Zonierung

Kernzone, Entwicklungsbereich

und Verkniipfungspunkte

Die Projektion der Konzeptinhalte zur Umstruktu-
rierung des Biirozentrums auf ein solch flichen-
intensives Areal macht die Einteilung in einzelne
thematisch zusammenhangende und realisierba-
re Bereiche notwendig. Mit Hilfe der Zuordnung
einzelner Teilbereiche werden konkrete MafRnah-
men fiir attraktive Stadtrdaume mit prdagendem
Charakter definiert.

Das Handlungskonzept sieht eine Teilung des Um-
wandlungsgebietes in zwei Bereiche vor, die ne-
ben ihrem Konkretisierungsgrad auch hinsichtlich
ihrer zeitlichen Relevanz innerhalb des Transfor-
mationsprozesses Unterschiede aufweisen.

1. Kernzone

Die Kernzone mit ca. 20 ha, die von dem inner-
liegenden Verkehrsring (HellersbergstraRe, Cari-
Schurz-StraBe, Anton-Kux-StraBe) umschlossen
wird, beschreibt den inneren Bereich des Hamm-
feldes 1. Ausgehend von den Entwicklungen des
Schliisselgrundstiickes werden mit dem Hand-
lungskonzept fiir den Zentralbereich konkrete
stiddtebaulich-freiraumplanerische Planungside-
en aufgezeigt, die fiir eine Neupositionierung
des Gebietes als initialziindende Elemente einer
kurzfristigen Umsetzung bediirfen. Hier liegen die
Schwerpunkte auf der baulichen Nachverdichtung
und Zentrumsbildung durch Nutzungsmischung
mit entsprechender Versorgungsinfrastruktur so-
wie die Schaffung von Aufenthalts- und Freiraum-
qualitat.

2 Stddtebauliche Handlungsstrategie

Vision‘
) ‘. \ . ﬂl :I-"III' _\\ >
. '.ﬁ'_v .

Verkniipfungs-
punkte

Verkniipfungs-
punkte

2. Entwicklungsbereich

Derumliegende stddtische Raum dient als Entwick-
lungsbereich mit langfristiger Erweiterungspers-
pektive fiir das gemischt genutzte Stadtquartier.
Damit werden Reserveflichen fiir gewerbliche,
wohnbauliche sowie freirdumliche Elemente vor-
gehalten. Das vorliegende Handlungskonzept zeigt
hier eine planerische Zielprojektion auf, die es in
den darauffolgenden Planungsschritten weiter
zu differenzieren und auszuformulieren gilt. Die
Herausforderung ist es hierbei, einen Ubergangs-
bereich zu qualifizieren, der einerseits eine Ver-
knipfung zu benachbarten Frei- und Stadtraumen
und andererseits eine Abschirmung vor immissi-
onstrichtigen Orten wie den bestehenden Ver-
kehrstrassen herstellt, aber auch Reserveflichen
fiir kiinftige Entwicklungspotenziale frei hilt.

Verkniipfungs- Verkniipfungs-
punkte punkte
Verkniipfungspunkte

Uber die zwei Bereiche hinaus erfordern einzelne
Elemente der Kernzone und des Entwicklungsbe-
reiches aufgrund ihrer Komplexitdt und Verbin-
dung zu benachbarten Stadtrdumen mit teilweise
gesamtstddtischer Bedeutung eine intensive pla-
nerische und gestalterische Auseinandersetzung.
So bedarf es fir die Bildung eines planerischen
Willens zur Entwicklungsperspektive einzelner
Flachen zundchst weiterer gutachterlicher Unter-
suchungen, um mdgliche Einflussfaktoren (siehe
Kapitel 2) auf die Flichen in den Uberlegungen
beriicksichtigen sowie kiinftige Nutzungen in den
gesamtstddtischen Kontext einordnen zu kénnen.

Diese Teilbereiche werden als Verkniipfungspunk-
te bezeichnet und sind hinsichtlich ihres Konkre-

tisierungsgrades zwischen konkret und visionar

einzuordnen.
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Prigende Elemente der verschiedenen Zonen
Hinsichtlich ihrer stiadtebaulichen Struktur sind
Kernzone und Entwicklungsbereich durch folgen-
de pragende Elemente und Strategien im Rah-
menplan gekennzeichnet:

Kernzone = baulich verdichteter Bereich mit zen-
tralem Versorgungsbereich und mehreren Wohn-
clustern verbunden durch ein innerliegendes
Wegenetz; zentral gelegene Verbindungsachsen
als verknupfendes Element zwischen Kernzone
und umliegenden Stadtraum (betrifft in Teilen den
Erweiterungsbereich); Anordnung von Pldtzen an
stadtpragenden Situationen;

Entwicklungsbereich = stirker durchgriinter und
von breiten Verkehrstrassen (Stresemannallee,
B1/Siidring, Europadamm) umschlossener Be-
reich; solitdrartige Gebdude mit Gewerbebauten
in lockerer Bauweise; Verkniipfung des Stadtquar-
tieres mit den benachbarten Frei- und Stadtrdume
in Form von Briickenbauwerken, Unterfihrungen
und Verbindungswegen; Freihaltung von grofzi-
gigen Reservefldchen fiir zukiinftige Nutzungsop-
tionen

Zu den ndher auszudifferenzierenden Verknip-
fungspunkten zdhlen:

* die Nachverdichtung im Ubergangsbereich zwi-
schen Hammfeld | und dem benachbarten Stadt-
raum des Augustinusviertels,

e der Bau von Verbindungswegen bzw. die attrak-
tive Gestaltung bestehender FuB- und Radwege

i.V.m. Platzgestaltungen als Orientierungspunkte
in benachbarte Freirdume (Rennbahn- und Rhein-
park, Scheibendamm) und

* die Gestaltung der Quartierseingangsbereiche/
Verkehrsknotenpunkte.

Abb. 11 Ubersicht Zonierung
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2.3.1 Kernzone

3. Verkn.'L;fﬁfungM'

Rennbahn O .

Erftaue

Qualifizierung von Schliisselgrundstiicken

Die Kernzone des Hammfeldes | bietet mit den be-
stehenden gewerblichen und o&ffentlich-sozialen
Nutzungen zwischen Biro- und Verwaltungsein-
heiten und den ca. 70.000m? groRen Brachfléichen
eine entsprechend gute Ausgangslage fiir Verdn-
derungen des Nutzungsschwerpunktes vom rei-
nen Biirozentrum in Richtung Mischgebiet.

Die MaBnahmen fiir eine Revitalisierung des
Standortes sollen an dieser Stelle nicht nur Ergén-
zungen von bisher fehlenden Nutzungen fir ein
gemischtes Stadtquartier vorsehen, sondern auch
den Erhalt, die Fortfithrung und Weiterentwick-
lung des Verwaltungs-, Dienstleistungs-, Technolo-
giestandortes fordern. Eine generelle Aufgabe des

2. Entwicklung

Abb. 13 Abgrenzung
Kernzone

Standortes als Biiro- und Verwaltungszentrum ist
nicht Intention der Planung. Vielmehr lautet das
Ziel, im Hammfeld | eine langfristige Nutzungsmi-
schung anzustreben.

Zur Belebung des Stadtgebietes trigt die Mglich-
keit im Gebiet zu Wohnen bei. Das Angebot von
Wohnungen allein ist jedoch wenig attraktiv. Zur
Entwicklung eines fiir zukiinftige Bewohner inter-
essanten Wohnquartieres ist neben einem Ange-
bot fiir die Freizeit- und Erholungsgestaltung so-
wie einem attraktiven Wohnumfeld zumindest die
Nahversorgung im Gebiet selbst sicherzustellen.
Weitere erganzende Einrichtungen und Dienstleis-
tungen wie Kindergarten, Schule, Apotheken und
Arztpraxen sollten in der Nihe erreichbar sein.

Hinsichtlich der GroRstrukturen und des fehlen-
den stadtrdumlichen Zusammenhangs der Geb&u-
deelemente, sieht der Rahmenplan die Bebauung
der Potenzialflichen [A] mit hochwertigen Wohn-
formen als eigenstdndige Einheiten in Form von
sogenannten ,Wohnclustern”, d.h. Gebduden in
verdichteter Bauweise mit eigener Identitit vor.
In Teilbereichen kénnen vorhandene groRflichi-
ge Stellplatzanlagen ggf. zukiinftig an geeigneten
Stellen oder in Form von Sammelparkhédusern un-
tergebracht werden, um auf dem freiwerdenden
Geldnde hdherwertige Nutzungen zu ermdéglichen

(8].

Um den einzelnen Wohnstandorten eine eigene
Identitdt im Stadtgefiige zu geben, ist eine pri-
gende Architektursprache in der Ausgestaltung
der Baukdrper sowie eine attraktive Freiflichen-
gestaltung mit Einbindung benachbarter Bereiche
erforderlich.

Neben der Nachverdichtung bestehender Reser-
veflichen im Gebiet bietet eine Umwandlung
leerstehender Biirogebdude [C] oder einzelner
Etagen die Mdglichkeit neuen Wohnraum zu ge-
nerieren und gleichzeitig Defizite des Gebietes mit
entsprechenden Projekten zu beheben. Gerade
zusammenhéngende Biiroetagen bieten Potenzial
flr vielfaltigen, groRzligigen und mit anderen Nut-
zungen vielfach kombinierbaren Wohnraum.

Angesprochene Akteure:
Grundstiickseigentimer und
Projektentwickler, Stadt Neuss
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2 Stddtebauliche Handlungsstrategie

- Abb. 14 Pragung des Gebietes bisher: -
Durchwegung, Gestaltung von Freirdumen Stidtebauliches Biirostandort mit solitiren
und Pldtzen Konzept: Kernzone Baukarpern

Eine Revitalisierung des Hammfeldes | stiitzt sich
neben der angestrebten Nutzungsvielfalt vor al-
lem auf die Attraktivitit des Gebdudeumfeldes,
das zu den entscheidenden Kriterien bei der Wahl
des Standortes fir zukiinftige Wohn- und Gewer-
beinteressenten zahlt. Ziel des Rahmenplans hin-

sichtlich der zukiinftigen Freiraumgestaltung ist @
es, dem Stadtviertel eine eigenstdndige Identi-
tit und Einheit zu verleihen sowie eine hohe Erholen

Wohn- und Arbeitsumfeldqualitdt zu erreichen.

Aus bereits bestehenden und in den einzelnen @
Baublécken meist endenden Pfaden kdnnen
durch Verkniipfen und Verbreitern von Wegen
geschlossene durchgingige Verbindungsachsen
entstehen. So kann nicht nur die innere Durch- Einkaufen
wegung verbessert werden, sondern auch das
Hammfeld mit den angrenzenden Stadt- und Frei-
raume verknUpft werden. Gleichzeitig lockern die
Wegebeziehungen die Bebauung auf und stiften
Orientierung.

Ein so entstehendes, inneres ErschlieBungssys-
tem soll dazu dienen, die einzelnen Wohncluster
miteinander zu verbinden und kleinere intimere
Rdume in dem durch GroRstrukturen gepréagten
Gebiet zu schaffen. Dabei ist besonders auf eine
malstabsgerechte erlebbare Gestaltung der We-

geverbindungen und Griinrdume sowie auf eine .J

Erholen '

mit innerem
Wegesystem

autofreie Benutzbarkeit der Wege zu achten. Da- | kiinftige Pragung:

neben sollten sich die FuR- und Radwegeachsen | Biirostandort mit Wohnclustern . '

mit Orten des Aufenthalts und der Orientierung | jp auBergewohnlicher Architektur
abwechseln. So entstehen im Gebiet einzelne 6f-

4 und suBeren
nknijpfungspunkten
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fentliche Plétze, die die einzelnen Wohn- und Bii-
rocluster miteinander verbinden und einen iden-
titdtsstiftenden Charakter erzeugen sollen. Durch
ausgewahlte Materialien und eine griine Rahmen-
gestaltung kénnen mit Hilfe von passenden Be-
pflanzungskonzepten hohe Aufenthaltsqualititen
geschaffen werden, die dazu einladen, hier die
Mittagspausen und Erholungszeiten zu verbrin-
gen. Damit bietet das Gebiet zukiinftig tagsiiber
attraktive Angebote, die zu einer Belebung des
Wohn- und Lebensstandortes beitragen.

Punktuell sollten gliedernde und verbindende
Griinstrukturen zur Unterstiitzung von Sichtach-
sen verstdrkt werden. Stark bewachsene Wege
soliten diesbeziiglich stdrker ausgelichtet wer-
den.

Folgende Wegeverbindungen und MafBnahmen
werden vorgeschlagen (sieche Rahmenplan/Pikto-
gramm):

1. die Anlage zweier (ibergeordneter Verbindun-
gen in West-Ost-Richtung durch den Erweite-
rungs- und Kernbereich des Gebietes bis hin zum
Rennbahn- und Rheinpark (=,,Griine Achsen),

2. die Anlage eines inneren Wegenetzes zwischen
den zukiinftigen Wohnclustern und Gewerbe-
standorten,

3. die attraktive Gestaltung der bestehenden We-
geverbindungen zwischen Kernbereich und Neus-
ser Innenstadt.

Angesprochene Akteure:
Projektentwickler, Stadt Neuss

Gestaltung der Verkehrsriume

Zwei (ibergeordnete StraRenrdume préagen die
stddtebauliche FigurdesHammfeldes|: derHamm-
felddamm als Verbindungsachse mit angrenzen-
den Stadtteilen sowie die zum Ring geschlossenen
StraRen HellersbergstraBe, Carls-Schurz-StraRe
und Anton-Kux-StraBe. Die RingerschlieBung bil-
det gleichzeitig die Grenze der im Rahmenplan
definierten Kernzone. Die StraBenrdume dienen
der ErschlieBung sowohl fiir den MIV als auch fiir
FuRgénger und Radfahrer und sind zu erhalten.

Ostlicher Teilabschnitt des Europadamms

Der ostlich des Hammfelddamms liegende Teil-
abschnitt des Europadamms solite im Hinblick
auf die Entstehung eines neues Wohnstandortes
und eines Versorgungszentrums mit dem Ziel der
Ausbildung einer rdumlich zusammenwachsen-
den Kernzone aus stidtebaulicher Sicht verandert
werden. Vorstellbar ist die Anderung der Durch-
gangsstralle in eine StichstraBe mit reiner Erschlie-
Bungsfunktion. Hierfiir ist zuvor die Machbarkeit
zu Uberprifen. Zum einen betrifft das die generel-
le ErschlieBungsnotwendigkeit der angrenzenden
Grundstiicksflichen. Dariiber hinaus ermdéglicht
die Einmiindung des 6stlichen Europadammes auf
den Hammfelddamm Abbiegebeziehungen auf
diesen, die an der Kreuzung Hammfelddamm/ Eu-
ropadamm/ Anton-Kux-Strae nicht méglich sind.
Bei einer Umwandlung des Europadammes in
eine StichstraRe (erschlossen liber die Anton-Kux-
Strale) miissen die Verkehrsstrome auf den weg-

gefallenen Abbiegebeziehungen an einer anderen
Stelle aufgenommen und abgewickelt werden. In
die Uberpriifung der Machbarkeit sind daher die
umliegenden Knotenpunkt einzubeziehen.

Bei den Uberlegungen zu méglichen Verinderun-
gen von StraBenfiithrungen und —querschnitten sei
an dieser Stelle auch auf die aktuellen Planungen
zum Radschnellweg verwiesen, die je nachdem
weitere Forderungen an die StraRengestaltung
mit sich bringen kdnnen.

Abb. 15
Umgestaltung des 8stlichen Teilabschnitts
des Europadamms
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Straffenbahntrassenverlegung

Die Verlegung der Strafenbahntrasse in den
Hammfelddamm kann zur Verbesserung des
Standortes mit gesamtstiddtischer Bedeutung und
Auswirkung beitragen, da sie neben der Verbes-
serung der Erreichbarkeit den Standort nédher in
das Blickfeld der Verkehrsteilnehmer bzw. Stadt-
bewohner riickt. Eine zentral gelegene Haltestelle
mittig des Hammfeldes und eine Haltestelle am
Alexianerplatz konnen zukinftig zusammen mit
der Gestaltung offentlicher Pldtze und der Ansied-
lung zentreniiblichen Einzelhandelsgeschaften
und Dienstleistungen neue zentrale Punkte o&f-
fentlichen Lebens im Hammfeld | ausbilden.

Angesprochene Akteure:
Stadt Neuss, ggf. Projektentwickler

2.3.2 Entwicklungsbereich

3. Verkni

-O(I.

Innenstadt W

»Priifflichen”

Der Entwicklungsbereich dient vor allem der Be-
reitstellung von Flachen fiir kiinftige Entwicklungs-
absichten von Gewerbetreibenden. In einzelnen
Bereichen sind jedoch auch hier unter bestimm-
ten Voraussetzungen andere Nutzungen wie Woh-
nungsbau oder die Ansiedlung von Dienstleistun-
gen vorstellbar. Im Randbereich des Hammfeldes
I mit Ndhe zu umliegenden bestehenden Nutzun-
gen wie dem Trainingsgelande am Rennbahnpark,
dem Festplatz an der Langemarkstrae (Hamm-
feld Il) oder dem Gewerbestandort an der Ausgus-

Erftaue B

2 Stadtebauliche Handlungsstrategie

Abb. 16
Abgrenzung
Erweiterungsbereich

tinusstraBe gibt es verschiedene Einflussfaktoren
(z.B. Immissionen, siehe Kapitel 2), die in die pla-
nerischen Uberlegungen miteinzustellen sind. Im
Handlungskonzept wurde aufgrund dieser noch
zu Uberpriifenden Kriterien und tlw. noch zu ent-
wickelnden stadtebaulichen Konzepte die flichen-
hafte Darstellung von hier bezeichneten ,,Priiffla-
chen” gewahlt [A-C].

Die stadtebauliche Figur ist derzeit von solitararti-
gen Baukorpern mit dicht bewachsenen umliegen-
den AuRenbereichen entlang der das Hammfeld
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umschlieBenden Trassen gepragt. Der Charakter
der lockeren und stark durchgriinten Struktur
wird mit Bestehen der Gewerbestandorte voraus-
sichtlich in Zukunft nicht wesentlich verdndert.
Ergdnzende Bauten tragen zur Verdichtung der
Bebauung bei und bilden gerade entlang der Stra-
Benanlagen einen wichtigen baulichen sowie im-
missionsschitzenden Abschluss fiir innerliegende
Bereiche [A]. Fiir eine bessere Vernetzung des
Stadtquartieres mit den benachbarten Raumen,
sind an ausgewahlten Orten im Handlungskon-
zept wichtige Verbindungsachsen mit platzartigen
Offnungen vorgesehen. Hier ist mit der Ausrich-
tung zukiinftiger Baukérper entsprechend auf die
jeweilige Situation zu reagieren ({siehe nachfol-
gende Erlduterung zur Durchwegung).

Daneben gilt es die im Entwicklungsbereich beste-
henden Birogebdude in Bezug auf die zu beob-
achtende Leerstandsthematik auf ihre weiteren
Nutzungspotenziale hin zu prifen. Biirogebdude
mit Leerstinden bieten beispielsweise Moglich-
keiten zur Ansiedelung von Gastronomie, Kinder-
garten, besonderen Wohnformen (,Wohnen auf
Zeit”) und Einzelhandel [C] oder erdffnen durch
Abriss neue Baufelder.

Die noch offenen Punkte fithren zu der Konse-
quenz, dass dieser Bereich des Hammfeldes eher
perspektivisch zu einem gemischten Biiro- und
Wohnviertel beitragen kann. Kurzfristig sind je-
doch tempordre Nutzungen (z.B. Mirkte, Zirkus,
Ausstellungen etc.) der bisher ungenutzten Frei-
flichen denkbar. Mit interessanten Veranstaltun-
gen lassen sich Freiflichen auch gut im Hinblick

Abb. 17
Stddtebauliches Konzept:
Erweiterungszone

Umnutzung oder
Umstrukturierung von
Biirogebauden mit
Leerstanden

Einkaufen ' Erholen

RO

&

Erholen

mit innerem
Wegesystem

u w:;‘:;:::. und duBeren

kniipfungspunkten

Priifflachen:
Wohncluster oder Gewerbe auf
brachliegenden Potenzialflichen
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auf das Bestreben nach einem Bewusstseinswan-
del in der Offentlichkeit hinsichtlich der Wahrneh-
mung des Hammfeldes | nutzen. Diese kénnten
2.B. Bestandteil des Kommunikationsprozesses
werden.

Angesprochene Akteure:
Grundstiickseigentimer und Projektentwickler

Durchwegung, Gestaltung der AufSenbereiche
Die lockere Baustruktur lenkt das Augenmerk im
Entwicklungsbereich starker auf die Gestaltung
der Freiflaichen. Um eine hohere Qualitét zu er-
zeugen missen Gestaltungsvorgaben fiir die Au-
Renbereiche der Gebaude formuliert werden.

Fir das Ziel der Vernetzung des Stadtquartiers
mit den umliegenden Stadtrdumen in Form von
attraktiven Wegeverbindungen spielen insbeson-
dere die Randbereiche des Hammfeldes | mit den
angrenzenden Verkehrsraumen eine wichtige Rol-
le. Der raumlich zwar nahe gelegene, jedoch funk-
tional abgeschnittene Gewerbestandort und zu-
kiinftige Lebensmittelpunkt von Stadtbewohnern
soll durch einzelne ausgewihlte Offnungen in die
umliegenden Freirdume, die Innenstadt sowie in
Richtung Augustinusviertel starker in das Neusser
Stadtgefiige integriert werden. Von der Kernzone
ausgehend durchlaufen kiinftig breite und von
Baumpflanzungen begleitete Verbindungswege,
sogenannte ,Griine Achsen”, den Entwicklungsbe-
reich und miinden in die umliegenden Stadt- und
Freirdume. In den Stadtraum des Hammfeldes |
eingeschobene o&ffentliche Plitze, machen von
Seiten der Stresemannallee und dem Rennbahn-

park auf das Stadtviertel aufmerksam und kenn-
zeichnen die Eingangsbereiche. Hierauf sollten
die zukinftige Bebauung Riicksicht nehmen und
hinsichtlich ihrer Raumkanten reagieren.

Neben einzelnen neuen Wegeachsen wird die Auf-
wertung und vor allem interessante Gestaltung
bestehender FuB- und Radwege vorgeschlagen,
um den Standort starker in den Fokus méglicher
Besucher und Bewohner des Stadtquartiers zu rii-
cken und die Orientierung insgesamt im Gebiet zu
erhéhen.

Vorhandene groRflachige Stellplatzanlagen kén-
nen durch die Anlage von Parkhdusern starker
konzentriert und auf den frei werdenden Flachen
Stadtrdume einer hochwertigen und attraktiven
Gestaltung zugefithrt werden [B].

Folgende neue Wegeverbindungen und MaRnah-
men werden vorgeschlagen und betreffen in Teil-
bereichen auch die Kernzone:

1. die Anlage zweier (ibergeordneter Verbindun-
gen in West-Ost-Richtung zwischen Rennbahnpark
durch den Erweiterungs- und Kernbereich des Ge-
bietes bis hin zum Rheinpark (=, Griine Achsen”),

2. eine neue Wegeverbindung entlang des Land-
schaftschutzgebietes im Sinne eines Spazier- und
Erholungsweges mit Querung des Scheiben-
damms in Richtung Augustinusviertel.

Angesprochene Akteure:
Stadt Neuss und Grundstiickseigentimer

2 Stédtebauliche Handlungsstrategie

Gestaltung der Verkehrsrdume

Die zur ErschlieBung notwendigen Straen Hel-
lersbergstraBe, Carl-Schurz-StraRe und Anton-
Kux-StraRe gilt es auch zukiinftig zu erhalten und
entsprechend der Anforderungen der Anlieger
z2u gestalten. Die Uberwege/Unterfilhrungen der
wichtigen zuvor beschriebenen ,Griinen Achsen”
zur Verknlipfung des Stadtgebietes sollten im
Straenraum besondere Beriicksichtigung finden
und ggf. durch Verwendung besonderer Materiali-
en, farbiger Markierungen und/oder Pflanzungen
herausgestellt werden.

Die Unterfiihrung des Europadamms an der Hel-
lersbergstrale in Richtung Fernmeldeanlage
(Telekom-Gebdude) stellt die Verkniipfung des
Stadtviertels an den angrenzenden Stadtraum des
Augustinusviertels her. Hier sollte eine besonde-
re Gestaltung oder Markierung auf die fuBlaufige
Verbindung hinweisen.

Angesprochener Akteur:
Stadt Neuss
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2.3.3 Verkniipfungspunkte

Nachverdichtung

Einige Freiflichen im Ubergangsbereich zwischen
Hammfeld | und umliegender Stadtrdume, insbe-
sondere in Richtung Ausgustinusviertel und an-
grenzenden Meertal, bieten die Maoglichkeit fiir
innerstdadtische Nachverdichtung [A]. In direkter

Abb. 18 Verortung Verkniipfungspunkte

Innenstadtndhe stehen hier Flachen fiir potenti-
elle Wohnbebauung zur Verfiigung. Stadtebaulich
kénnen mit dem Bau neuer Gebdude bauliche Li-
cken geschlossen werden. In Teilbereichen bieten

die Bauliicken die Moglichkeit Quartierseingdnge
kiinftig auszuformulieren und baulich zu fassen.

Angesprochene Akteure:
Grundstickseigentiimer, Stadt Neuss

Verbindungswege in benachbarte Freirdume
Hinsichtlich der Verkniipfung des Stadtgebietes
mit den benachbarten Freirdumen ist die Star-
kung vorhandener sowie der Bau zusdtzlicher
Wege in der Rahmenplanung vorgesehen. Zu den
Verkniipfungspunkten gehéren dabei vor allem
die Bereiche, die im Ubergang zwischen Entwick-
lungsbereich und benachbarten Stadtgebiet lie-
gen und vor allem damit das Thema der Querung
der Verkehrsachsen betreffen.

Folgende MaRnahmen werden zur Verbesserung
der Anbindung des Stadtgebietes in die Nachbar-
raume vorgeschlagen:

1. ein weiteres Querungsangebot {iber die beste-
hende Verkehrstrasse der Stresemannallee,

2. eine attraktive Wegeverbindung in den Rhein-
park, zum Rheinufer und in benachbarte Stadt-
teile (Augustinusviertel/Alexianergelinde und
Innenstadt) in Verbindung mit den geplanten Frei-
raumachsen,

3. ein Verbindungsweg in Richtung Fachhochschu-
le bis hin zum Scheibendamm mit Integration des
Klostergartens als verbindender FuB- und Radweg
zwischen Neusser Innenstadt und Rheinpark.
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Zur Uberquerung der Stresemannallee und Ver-
kniipfung des Rennbahnparks sind schmale, mo-
dern und barrierefrei gestaltete Briickenbauwerke
fiir FuBgdnger denkbar. Diese sollten an markan-
ten Punkten oder attraktiven Orten im Park enden.
Die vorhandenen Durchldsse der Verkehrstras-
se B1/Sudring erfordern eine optische Aufwer-
tung beispielsweise durch Beleuchtung und/
oder farbige Wandgestaltung, um Abhilfe fiir die
gefiirchteten ,Angstrdume” zu schaffen. Fir die
Ausgestaltung der Querungen kdnnen sich auch
aus den weiteren Planungsschritten und Kommu-
nikationsprozessen ldeen und Konzepte ergeben.
Beispielsweise konnten auch Ideenwettbewerbe
interessante Gestaltungshinweise geben.

Angesprochene Akteure:
Grundstickseigentiimer, Stadt Neuss

Quartierseingdnge/Verkehrsknoten

Fiir die unattraktiven Gebietseingédnge wie Strese-
mannallee/Europadamm, Kélner Strae/Hamm-
felddamm und Stresemannallee/Hamfelddamm
sind in den weitergehenden Planungen Vorschla-
ge fiir gestalterische und funktionale Verbesse-
rungen zu erarbeiten. Dabei sollte ein eigenes
Verkehrskonzept fiir das Stadtquartier Hammfeld
| neben Aussagen zur gesamten Verkehrsorgani-
sation konkrete Konzepte fiir die Gestaltung der
Verkehrsknotenpunkte und die Gestalt der Quar-
tierseingange treffen.

Angesprochener Akteur:
Stadt Neuss

2.4 Potenzielle Nutzergruppen und Wohnformen

Entscheidend fiir die zukiinftige Entwicklung des
Stadtgebietes ist die Frage, welche Zielgruppen
das Konzept der Nachverdichtung und Umnut-
zung durch Wohnungsbau und Versorgungsinfra-
struktur ansprechen kdnnte? Welche Alleinstel-
lungsmerkmale lassen sich im Hinblick auf welche
Nutzergruppen starken oder neu entwickeln?

Sicherlich wird der bisherige reine Biirostandort
auch durch die Umstrukturierungs- und Aufwer-
tungsmafBnahmen nicht direkt mit der Konkurrenz
innerstddtischer gewachsener Wohnlagen mithal-
ten kdnnen. Moderne und hochwertige Wohn-
formen und besondere Gebdudetypen kénnen
jedoch einen Wohnstandort erzeugen, der eine
hohe Anziehungskraft auf besondere Zielgruppen
austiben kdnnte. Nach einer ersten Einschatzung
kdnnte die besondere Lage des Gebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung und das cha-
rakteristische stidtebauliche Umfeld mit hohem
Freizeitwert beispielsweise folgende Gruppen an-
sprechen: Angestellte der Betriebe vor Ort, Stu-
denten, junge Menschen mit hohem Anspruch an
Mobilitét und Freizeitangeboten, Bauherrengrup-
pen, Kreative und Kiinstler, die Biroetagen zu
umwandeln kdnnen, kreativen nutzbaren Wohn-
Atelier Geschiftsleute mit mehreren Wohnsitzen
und Arbeitsplatzen, Start-up-Unternehmer, junge
berufstitige Familien, Liebhaber moderner Archi-
tektur oder Interessensgruppen, die groRflachige
Baufelder fiir service-orientierte Gemeinschafts-
wohnungen suchen. Mégliche Szenarien fiir
Wohnformen und Nutzertypen werden im stadte-

2 Stddtebauliche Handlungsstrategie

baulichen Rahmenkonzept fiir das Frankfurter Ly-
oner Viertel des Frankfurter Stadtplanungsamtes
beschrieben und kénnen Anregung fiir zukiinftige
mogliche Wohnformen im Hammfeldes | geben.
In der Anlage zu der vorliegenden Erlduterungs-
broschiire wird ein Auszug aus der Broschiire
,Von der Biirostadt zum Lyoner Viertel” der Stadt
Frankfurt am Main abgebildet.

ir

bi-‘:tréuung

.
*

Arzte/Apotheke/

Drogerie 1 €
Woh@uf Zeit

Post/Bank

L Nah ung/

Sportangebote Dienstleistungen
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3 Realisierungsstufenkonzept
3.1 Realisierungsstufen

Im Realisierungsstufenkonzept wird dargestellt,
wie das Flachenpotenzial im Hammfeld | in ein-
zelnen Handlungsbausteinen nacheinander ent-
wickelt werden kann. Dabei sollen die beabsich-
tigten Nutzungen flexibel gehalten werden, um
auf Entwicklungen im gewerblichen sowie wohn-
lichen Bereich rechtzeitig reagieren zu kénnen.

3.1.1 MaRnahmenansétze bis 2020

Ziel ist es, die Reaktivierung der brachgefallenen
oder ungenutzten Stadtrdume einzuleiten.

® Im Kernbereich des Hammfeldes | kann aufgrund
des signalisierten Interesses eines Grundstiicksei-
gentiimers mit der Entwicklung des Zentralberei-
ches begonnen werden und damit ein wichtiger
Startimpuls zur Umstrukturierung des Gebietes
gesetzt werden. Hier ist eine Wohnbebauung mit
ergdnzenden Nahversorgungseinrichtungen vor-
gesehen.

e Weiterhin kann im Kernbereich die Entwicklung
von weiteren bisher ungenutzten zentral gelege-
nen Flichen - sogenannten Schliisselgrundstii-
cken, wie es die Entwicklung des Zentralbereiches
vormacht - zur Revitalisierung des Stadtquar-
tieres beitragen. Durch die weitere, ergidnzende
Bebauung mit hochwertigen Wohnformen als ei-
genstandige Einheiten in Form von sogenannten
JWohnclustern”, d.h. Gebduden in verdichteter

Bauweise mit eigener Identitdt, kann eine eigene
stiédtebauliche Wohnqualitét erzeugt werden. Ziel
sind introvertierte, wohnliche, kleinmaRstabliche
Quartiersinnenrdume innerhalb der Wohncluster,
die nach AuRen - im Kontext der vorhandenen
Gebédude - durch auRergewodhnliche Architektur
attraktive Wohnrdaume ausbilden.

Bei der Entstehung der verschiedenen Wohnclus-
ter soll eine innere zusammenhéngende Erschlie-
Bungs- und Freiraumstruktur entstehen. Daher
solite die Wegestruktur auch die bestehenden
Biiroanlagen miteinbeziehen.

e Neben der Nachverdichtung bietet die Um-
wandlung oder Umnutzung ungenutzter Gebdu-
de oder einzelner Etagen die Moglichkeit neue
Nutzungen im Gebiet zu etablieren. Biiroetagen
bieten Potenzial fur vielfdltige dauerhafte aber
auch temporédre Nutzungsideen. Hier kann man
sich beispielsweise die Vermietung leerstehender
Raume als Werkstétten an Start-up-Unternehmer
vorstellen oder zusammenhdnge Raumlichkeiten
konnen fiir die Ansiedlung kleiner Einzelhandels-
und Gastronomiebetriebe zur Verfiigung gestelit
werden. Solche Zwischennutzungen bewahren
Gebdudeteile vor einer Verwahrlosung und ziehen
gleichzeitig weitere Nutzer als Impulsgeber an.

e Ebenso ist fiir die Quartiersentwicklung eine
Versorgung mit Giitern des kurz- und mittelfristi-
gen Bedarfs notwendig. Dies ist durch das beste-
hende Planungsrecht bisher ausgeschlossen. Hie-
raus ergibt sich die Notwendigkeit der Anderung
des Planungsrechtes mit dem Ziel der Zulassung
von gebietsvertraglichen Nahversorgungseinrich-

tungen.

¢ Die Attraktivitit des dffentlichen Raumes kann
durch den Bau eines neuen Fu8- und Radwegenet-
zes mit Ausbildung von attraktiven Aufenthalts-
plitzen (,Grine Achsen”) innerhalb des Stadt-
quartieres gesteigert werden und in Verbindung
mit gastronomischen Angeboten eine Bereiche-
rung fir die Pausen- und Freizeitgestaltung der
Arbeitenden und Lebenden vor Ort darstellen.

e Die Durchwegung und Verkniipfung mit den
umliegenden Stadt- und Landschaftsraumen
trigt zur Auflésung des isolierten Stadtraumes bei
und gehdrt damit zu einer zentralen Anforderung
an einen zukiinftigen attraktiven und erlebbaren
integrierten Stadtraum innerhalb des Neusser
Stadtgefiiges. Als Basis fiir weitere Entwicklungs-
mafRnahmen sollte die Durchwegbarkeit zwischen
dem Hammfeld und benachbarten Gebieten ver-
bessert werden. Dabei sollte der Fokus zundchst
einmal auf der Attraktivitatssteigerung bestehen-
der Wegeverbindungen liegen.

3.1.2 Strategische MaRnahmenansdtze
(langfristig)

e Auch langfristig sollte die Entwicklung von
Wohnkomplexen mit eigener stddtebaulicher
Qualitdt und Formensprache im Kernbereich auf
den bisher ungenutzten Freiflichen weiter ge-
fordert werden. Dariber hinaus sind einzelne
Flichen im Entwicklungsbereich auf ihre Wohn-
baumdglichkeit hin zu priifen, liberwiegend soll
dieser Bereich jedoch als Reservefliche fiir die
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Ansiedlung oder den Ausbau von Gewerbebetrie-
ben vorgehalten werden.

e Fir ungenutzte Bestandsgebédude sollten zu-
sammen mit den Eigentiimern jeweils geeignete
Umnutzungsstrategien fiir ganze Objekte oder
Teilbereiche der Gebaude entwickelt werden.

e Fiir die Kernzone sollte auch fiir weitere Wohn-
folgeeinrichtungen, wie beispielsweise Bildungs-
einrichtungen, ein entsprechendes Raumangebot
zur Verfligung gestellt werden.

® Bei der Entstehung der verschiedenen Wohn-
cluster soll eine innere zusammenhéngende Er-
schlieBungs- und Freiraumstruktur entstehen.
Daher sollte die Wegestruktur auch die bestehen-
den Biiroanlagen miteinbeziehen.

® Zu den weiteren MalRnahmen gehért die Gestal-
tung der Verkehrsknotenpunkte in Zusammen-
hang mit dem Attraktiveren der Quartiersein-
gange. Dazu gehoren auch bauliche Erganzungen
im Ubergang zu den umliegenden Stadtriumen,
verkehrliche AnpassungsmaRnahmen bei Ande-
rungen der Verkehrsfiihrung und der Bau weiterer
Querungsmoglichkeiten in die benachbarten Frei-
und Stadtraume.

e Die Verlegung der StraRenbahntrasse in den
Hammfelddamm kann zur Verbesserung des
Standortes mit gesamtstadtischer Bedeutung bei-
tragen, dasie neben der Verbesserung der Erreich-
barkeit den Standort ndher in das Blickfeld der
Verkehrsteilnehmer bzw. Stadtbewohner riickt.
Die Umsetzung bedarf aufgrund der Planungs-

komplexitit und des finanziellen Aufwandes einer
lingeren Vorbereitungsphase. Eine zentral gele-
gene Haltestelle mittig des Hammfeldes mit einer
weiteren Haltestelle am Alexianerplatz kénnte so
zukiinftig zusammen mit der Gestaltung o6ffentli-
cher Plitze an den Haltestellen und der Ansied-
lung zentreniblicher Einzelhandelsgeschéfte und
Dienstleistungen neue zentrale Punkte o&ffentli-
chen Lebens ausbilden.

Vertiefung,
Konkretisierung und
Umsetzung der bisherigen
Entwurfsansdtze

Steuerung des
Kommunikations-
prozesses

3 Realisierungsstufenkonzept

3.2 Kommunikationsstrategie

Der Erfolg des Handlungskonzeptes wird aufgrund
des hohen Anteils an privatem Eigentum im Stadt-
teil vor allem von der Mitwirkungsbereitschaft der
Immobilien- und Grundstiickseigentiimer abhan-
gen. Neben den formellen Beteiligungsverfahren
in Bauleitplanverfahren, gilt es die Eigentiimer in
den weiteren Planungsprozess miteinzubeziehen,
um diese von der Umstrukturierung zu Gberzeu-
gen und das Engagement zur Mitgestaltung des
Standortes zu wecken.

Mit Vorlage des Handlungskonzeptes fiir das
Hammfeld | werden Gesprdache mit den betroffe-
nen privaten Grundstiickseigentiimern und Ge-
werbetreibenden zur Interessensbekundung iiber
die Flichenverfiigbarkeit seitens der Verwaltung
gefithrt und erforderliche Gutachten zur Bildung
des planerischen Willens eingeholt.

im Rahmen einer Informationsveranstaltung wird
die Verwaltung lber die Rahmenkonzeption in-
formieren und im Anschluss Gesprache mit Eigen-
tiimern und Nutzern zu den jeweiligen MaRnah-
menansitzen filhren.

Schaffung der pla-
nungsrechtlichen

AnstoBen eines
Bewusstseins-
wandels durch
Offentlichkeitsarbeit

Schaffung von
Anreizen zur

Grundlagen

Umnutzung/ Umstrukturierung

leerstehender Gebiude
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Abb. 19 MaRnahmenansitze bis 2020
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Abb. 20 Strategische MaRnahmenansitze (langfristig) Flan: MafnahmenansseesimiQbstollcs
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